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HİZMETLERİ PROTOKOLÜ

DOKÜMAN 3 – 2002

T.C.

BAŞBAKANLIK

Toplu Konut İdaresi Başkanlığı ile

_________________  Belediyesi arasında

TOPLU KONUT BÖLGESİ HİZMETLERİ PROTOKOLÜ

BÖLÜM I

İlk Hükümler

Madde 1. TARAFLAR


Bir taraftan T.C. Başbakanlık Toplu Konut İdaresi Başkanlığı ile diğer taraftan ................ ili  ..................................  Belediyesi arasında, 2985 sayılı Toplu Konut Kanunu ve bu Kanuna bağlı, 14.11.1992 tarihli ve 21405 sayılı Resmi Gazete’de yayınlanarak yürürlüğe giren “Belediye Arsaları Üzerinde Toplu Konut ve Kentsel Çevre Üretimi ve Kredilendirilmesine Dair Yönetmelik”  çerçevesinde bu protokol yapılmıştır.

Madde 2. TANIMLAR VE KISALTMALAR


Bu protokolde, “Belediye Arsaları Üzerinde Toplu Konut ve Kentsel Çevre Üretimi ve Kredilendirilmesine Dair Yönetmelik” Yönetmelik olarak anılacaktır. Yönetmelikte yer alan tüm tanım ve kısaltmalar bu Protokol için de geçerlidir.

Madde 3. PROTOKOLÜN KONUSU VE KAPSAMI


Belediye tarafından geliştirilmesi öngörülen .................................... Toplu Konut Bölgesi’ne ilişkin olarak,Toplu Konut Bölgesi Uygunluk Belgesinde belirtilen tüm teknik ve idari hizmetlerin ve yatırımların Yönetmelik çerçevesinde yapılması bu protokolün konusunu oluşturur.


Yönetmelik ve Ekleri ile, Yönetmeliğe bağlı Dökümanlar ve Toplu Konut Bölgesi Uygunluk Belgesine esas teşkil eden, Belediyece hazırlanmış ve İdarece onaylanmış Fizibilite Raporları ve Ekleri bu Protokolün ayrılmaz parçalarıdır.

Madde 4. PROTOKOLÜN SÜRESİ 


Bu protokol, Toplu Konut Bölgesinin, Yönetmelik çerçevesinde tamamen iskana açılması, Belediye’ye İdare’ce açılan kredilerin tamamen geri ödenmesi ve İdare’nin onayı ile Toplu Konut Bölgesi Hesabının tasfiye edilerek kapatılmasına kadar geçerlidir.

BÖLÜM II

İdare’nin Yetki ve Yükümlülükleri

Madde 5. TOPLU KONUT BÖLGESİ UYGUNLUK BELGESİ


Yönetmelik çerçevesinde Belediye’ce yapılan başvuru sonucunda, İdare tarafından;


TOPLU KONUT BÖLGESİ ÖN UYGUNLUK BELGESİ tanzim edilerek Belediye’ye verilmiştir. Bu Belgede ve eki listede belirtilen hususların Belediye’ce en geç 30 gün içinde yerine getirilmesi  halinde, işbu belge TOPLU KONUT BÖLGESİ UYGUNLUK BELGESİ ile değiştirilecektir.


TOPLU KONUT BÖLGESİ ŞARTLI UYGUNLUK BELGESİ tanzim edilerek Belediye’ye verilmiştir. Toplu Konut Bölgesinin tümünün mülkiyetinin Belediye adına tescil edilmesi ve mülkiyet evrakları ile belge ekinde belirtilmiş ise diğer eksik evrakın İdare’ye ibrazı ve onayı ile, bu belge TOPLU KONUT BÖLGESİ UYGUNLUK BELGESİ ile değiştirilecektir.


TOPLU KONUT BÖLGESİ UYGUNLUK BELGESİ (TKBUB) tanzim edilerek Belediye’ye verilmiştir. Başvuru için tanzim edilen Ön Fizibilite raporu ve Ekleri TKBUB’nin ve bu Protokolün ayrılmaz eki olup, taraflar Yönetmelik hükümlerine ve bu Protokol ve Eklerine uymayı kabul ve taahhüt etmişlerdir. TKBUB’nin geçerlilik süresi üç ay olup, bu süre içinde Belediye, Yönetmelikte öngörülen gerekli işlemleri tamamlamadığı takdirde, Belge iptal edilerek bu Protokol feshedilecektir.

Madde 6. TEKNİK HİZMETLER KREDİSİ


İdare tarafından, Belediye’ye, TKBUB’nde belirtilen miktara kadar TEKNİK HİZMETLER KREDİSİ açılacak ve bu kredi aşağıda belirtilen şekilde ve dilimler halinde, Banka’nın talebi ile İdare’ce Toplu Konut Bölgesi Hesabına aktarılacaktır.

a)
Teknik Hizmetler Kredisi, Belediye ile müşavirler arasında yapılacak sözleşmelerde belirtilen Sözleşme (ihale) bedeli üzerinden açılır. Bu bedellerin toplamı, TKBUB’nde belirtilen Teknik Hizmetler Kredisi toplamını geçemez.

b)
Proje ve Teknik Hizmetler Müşavirliği sözleşme bedelinin tamamı, bu işlere ait sözleşmenin yapılması ve Banka’ya ibrazı ile Toplu Konut Bölgesi Hesabının açılmasını müteakip, Banka’nın talebi ile Fon’un durumuna uygun olarak, İdare’ce Toplu Konut Bölgesi Hesabına aktarılır.

c)
Yönetim Müşavirliği sözleşme bedelinin;

· % 30’u sözleşmenin yapılması ve Banka’ya ibrazı ile Toplu Konut Bölgesi Hesabının açılmasını müteakip,


-
% 70’i ise, Toplu Konut Yatırım Uygunluk Belgesi’nin alınmasını müteakip, iki dilim halinde, Banka’nın   talebi ile Fon’un durumuna uygun olarak, İdare’ce Toplu Konut Bölgesi Hesabına aktarılır.

d)
İnşaat Kontrollük Hizmetleri Müşavirliği sözleşme bedelinin tamamı, Toplu Konut Yatırım Uygunluk Belgesi’nin alınmasını müteakip, Banka’nın talebi ile Fon’un durumuna uygun olarak, İdare’ce Toplu Konut Bölgesi Hesabına aktarılır.

Madde 7. KONUT KREDİLERİ 


Toplu Konut Bölgesinde yapılacak konut inşaatları için İdare tarafından Yönetmelik hükümlerine göre Konut Kredisi açılacaktır. Toplu Konut Bölgesindeki konut inşaatlarının etaplar halinde yapılması öngörülmüşse, bu etaplarda yer alan konutlara Ön Fizibilite Raporu Eki İş Programında gösterildiği şekilde, bu konutların yapılacağı yıllarda Konut Kredisi açılır.

Madde 8. ALTYAPI KREDİSİ


Bu Protokol çerçevesinde, Belediye’ye altyapı kredisi açılmaz. Ancak, Yönetmeliğin ilgili hükümlerinde belirtilen şartların ortaya çıkması halinde, Belediye’nin Altyapı Kredisi talep hakkı mahfuz olup, bu konuda İdare’nin Altyapı Kredisi temin edileceğine dair herhangibir taahhüdü sözkonusu değildir. Altyapı Kredisi açılması halinde, bu krediye ilişkin olarak taraflar arasında bir Ek Protokol tanzim edilecektir.

Madde 9. İDARE’NİN DENETİM YETKİSİ


İdare bu Protokole konu olan Belediye faaliyetlerini ve Toplu Konut Bölgesindeki tüm yatırım ve faaliyetleri dilediği şekilde izleme ve denetleme yetkisine sahiptir. İdare, bu denetimlerini doğrudan veya bu konuda görevlendireceği kuruluşlar aracılığı ile yapabilir.


İdare’nin denetim ve izleme konusunda görevlendireceği kişi ve kuruluşlara, Belediye gerekli yardımı yapacak ve talep edilen evrak ve dökümanları verecektir.


İdare, Toplu Konut Bölgesine ilişkin müşavirlik hizmetlerine ait ihalelerde komisyon üyesi bulundurabilir. Bu ihalelerin ilanı veya davet tarihinde, ihalenin yapılacağı yer, gün ve saat Belediye’ce İdare’ye bildirilir. Bu ihaleler için, İhale Komisyonlarının nasıl teşkil edileceği Yönetmeliğe bağlı Dökümanlarda tanımlanmıştır.

BÖLÜM III

Belediye’nin Görev ve Yükümlülükleri
Madde 10. MÜŞAVİRLİK HİZMETLERİNİN ALIMI VE YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ


Bu Protokolün yürürlüğe girmesinden itibaren en geç 30 gün içinde Belediye, Yönetmeliğe bağlı DÖKÜMAN 4 çerçevesinde, YÖNETİM MÜŞAVİRİ ile sözleşme yapmış olacaktır. Yönetim Müşaviri ve diğer müşavirlik hizmetlerine ilişkin olarak yapılan sözleşmelerin bir sureti Belediye’ce İdare’ye verilecektir. Proje ve Teknik Hizmetler Müşavirliği ve İnşaat Kontrollük Hizmetleri Müşavirliği ise Yönetmeliğe bağlı DÖKÜMAN 5 VE DÖKÜMAN 6 çerçevesinde yürütülecektir.

Madde 11. TOPLU KONUT BÖLGESİ HESABI


Bu Protokolün yürürlüğe girmesinden itibaren en geç 30 gün içinde, Belediye’ce Banka’ya gerekli başvuru yapılarak Kredi Sözleşmesi yapılacak ve İdare adına, Belediye’ce sağlanacak sembolik bir finansman ile TOPLU KONUT BÖLGESİ HESABI (TKBH) açılmış olacaktır.


İdare’ce Belediye’ye açılan Teknik Hizmetler Kredisi, Belediye’nin arsa satışından elde edeceği tüm gelirler, Toplu Konut Bölgesine ilişkin olarak Belediye’nin yapacağı yatırım veya ticari faaliyetlerden doğan gelirler ve Toplu Konut Bölgesine yapılacak nakdi bağışlar TKBH’na yatırılacak ve hiçbir suretle Belediye’nin diğer hizmet ve faaliyetleri için kullanılmayacaktır.


Belediye’nin bu Protokol çerçevesinde, Toplu Konut Bölgesine ilişkin olarak yapacağı tüm faaliyetler, hizmetler ve yatırımların giderleri, Banka tarafından TKBH’ndan Belediye’ye yapılacak ödemelerle karşılanır. TKBH’ından yapılacak ödemeler, Belediye’nin bu faaliyet, hizmet ve yatırımları gerçekleştirdiğini belgelemesi ile Banka tarafından yapılacaktır. Ödemelerin yapılmasında; hizmet ve faaliyetlerin TKBUB ve Eklerinde yer alan İş Programlarına ve hizmet ya da yatırımı yapacak olan yüklenicilerle yapılmış sözleşmelere uygunluğu ile ibraz edilecek Encümen Kararı, fatura veya hakediş raporları esas alınacaktır.

Madde 12. PROJE VE TEKNİK HİZMETLER


TOPLU Konut Bölgesinin yatırıma hazırlanması için, ön Fizibilite Raporunda ve Toplu Konut Bölgesi Uygunluk Belgesinde öngörülen tüm proje ve teknik hizmetler TKBUB’nin alınmasından itibaren en fazla 9 ay içinde, Yönetim Müşavirinin organizasyonu altında gerçekleştirilerek, Toplu Konut Bölgesi Yatırım Uygunluk Belgesi için başvuru yapılacaktır. Proje ve Teknik Hizmetlerin yapılmasında Yönetmeliğe bağlı DÖKÜMAN 4 ve 5’te belirtilen usul ve esaslara uyulacaktır.

Madde 13. KESİN FİZİBİLİTE RAPORU HAZIRLANMASI VE YATIRIM UYGUNLUK BELGESİ   


Teknik hizmetlerin tamamlanmasından sonra, uygulama projelerinden elde edilecek hassas metraj ve keşiflere dayalı olarak, ön Fizibilite Raporu revize edilerek , aynı form ve içerikte bir KESİN FİZİBİLİTE RAPORU TANZİM edilerek, teknik hizmetlere ait proje ve evrakla birlikte Banka’ya verilecektir. Banka’nın incelemesinde, teknik hizmetlerin tamamlanıp tamamlanmadığı kontrol edilerek, durum bir rapor ile İdare’ye bildirilecektir. Banka’nın İnceleme Raporuna ekli olarak, Kesin Fizibilite Raporu da İdare’ye intikal ettirilecektir. İdare’nin yapacağı inceleme sonucu, yapılan çalışmaların yeterli ve uygun görülmesi halinde, Belediye’ye TOPLU KONUT YATIRIM UYGUNLUK BELGESİ verilecektir. Yapılan hizmetlerin yeterli görülmemesi halinde, Belediye, İdare’ce bildirilecek tüm hususlarda gerekli düzeltme ve çalışmaları yaparak yatırıma hazırlık için gerekli tüm hizmetleri tamamlamak zorundadır. İdare, gerekli  gördüğü hallerde Kesin Fizibilite Raporu ve Ekleri üzerinde re’sen düzeltme veya değişiklik yapabilir. Kesin Fizibilite Raporu ve Ekleri İdare’ce onaylandıktan sonra, uygulamalarda esas teşkil edecektir.

Madde 14. ARSA SATIŞ VE DAĞITIMI


Toplu Konut Yatırım Uygunluk Belgesinin onaylanmasından sonra, Kesin Fizibilite Raporu ekinde hesaplanan “Arsa Muhammen Bedelleri”  üzerinden, Belediye’ce yılda en az üç kez ve en az üç ay ara ile arsa satışı için ihale açılacaktır. Arsa satışlarında, Yönetmelik ve Yönetmeliğe bağlı DÖKÜMAN 7 esaslarına uyulur.


Belediye’nin, Muhammen Bedellerin altında arsa satması sözkonusu değildir. Ancak, Muhammen Bedelin altında arsa satışı yapılması halinde, bu nedenle Toplu Konut Bölgesi Hesabının uğradığı zarar Belediye’den tahsil edilecektir. Bu durumda, Banka Belediye’yi yazılı olarak uyaracak ve 30 gün içinde bu zararın Belediye’ce karşılanmaması halinde, Belediye’nin Banka nezdindeki teminatlarından bu zarar kadarının Toplu Konut Bölgesi Hesabına yatırılması sağlanacaktır.


Fizibilite Raporunda, Belediye Döner Sermaye İdaresi veya Belediye Şirketi eliyle konut üretimi yapılacağı belirtilmiş olan arsalar, ihale ile satışa konu edilmez. Ancak, bu arsaların Muhammen Bedelleri kadar para, Belediye Döner Sermaye İdaresi veya Belediye Şirketi tarafından Arsa Bedeli olarak , Toplu Konut Bölgesi Hesabına, belirlenen bir ödeme planına göre yatırılacaktır. Arsa bedelinin ödeme planı, Fizibilite Raporunda öngörülen Finansman Akış Tablosunda gösterilen kaynakları yaratacak şekilde, peşinatı ve taksit süresi belirlenerek ve Banka’ya bildirilerek uygulanacaktır.

Madde 15. BELEDİYE’NİN KONUT ÜRETİMİ VE SATIŞI


Belediye’nin Döner Sermaye İdaresi veya Belediye Şirketi vasıtasıyla konut üretimi ve satışı yapması halinde, bu uygulama sadece kesin Fizibilite Raporunda öngörülen kapsamda ve belirlenen arsalar üzerinde yapılacaktır. Belediye’nin bu suretle konut üretimi ve satışı yapmasında, Yönetmeliğe bağlı DÖKÜMAN 8’de belirtilen usul ve esaslara göre hareket edilecektir.

Madde 16. İNŞAAT KONTROLLÜK HİZMETLERİ 


Toplu Konut Yatırım Uygunluk Belgesi’nin tanzim tarihinden itibaren en geç 45 gün içinde; Belediye’ce ve Yönetim Müşavirinin organizasyonu ile İnşaat Kontrollük Teşkilatı kurulacaktır. İnşaat Kontrollük Teşkilatının kurulmasında, Yönetmeliğe bağlı DÖKÜMAN 6’da belirtilen usul ve esaslara göre hareket edilecektir. Bölgede yapılacak tüm konut, altyapı, çevre tanzimi ve sosyal tesis inşaatları Kontrollük Teşkilatı tarafından DÖKÜMAN 6’da belirtilen şekilde denetlenir.


Toplu Konut Yatırım Uygunluk Belgesi’nin tanzim tarihinden itibaren en geç 60 gün içinde, Toplu Konut Bölgesinin uygun bir yerinde, Belediye’ce, Kontrollük ve Proje Yönetimi Hizmet Binası inşa edilecek ve Proje Yöneticisi ile Kontrollük Teşkilatı bu binada görev yapacaktır. 2000 konutu aşan Projelerde, gerekli Laboratuvar tesisleri de Belediye tarafından yapılarak, Yönetim Müşavirinin teknik desteği ile techiz edilecektir. Proje Yönetimi için, Toplu Konut Bölgesindeki Hizmet Binası dışında ayrıca, Belediye bünyesinde veya uygun görülen başka yerde bir büro oluşturulabilir.

Madde 17. ALTYAPI VE SOSYAL DONATI YATIRIMLARI


Yönetmeliğe ve Kesin Fizibilite Raporuna göre yapımı Belediye’nin sorumluluğunda olan tüm altyapı ve sosyal donatı yatırımları, Kesin Fizibilite Raporu eki İş Programına uygun olarak Belediye’ce yapılacak veya yaptırılacaktır.


Kesin Fizibilite raporuna göre, diğer kamu kuruluşları tarafından yapılması öngörülmüş olan Öncelikli Teknik Altyapı yatırımlarının, zamanında başlatılamaması veya zamanında bitirilemeyecek şekilde gecikmesi veya yarım bırakılması halinde, bu yatırımların Toplu Konut Bölgesindeki ilk konutların iskana açılmasından önce tamamlanması Belediye’nin sorumluluğundadır. Bu amaçla, gerekirse, Belediye’nin bu işlerin yapımını üstlenmesi veya devam ettirerek sonuçlandırması zorunludur. Bu amaçla, Toplu Konut Bölgesi Hesabından İdare’nin izni ile harcama yapılabilir.


Diğer kamu kuruluşları tarafından yapımı öngörülmüş olan sosyal tesislerin, zamanında yapılmaması halinde, bu tesislerden yapımı Bölgenin iskanı için zorunlu olan eğitim ve sağlık tesisleri, bedeli Belediye bütçesinden veya diğer bağış ve sair gelirlerden Toplu Konut Bölgesi Hesabına aktarılarak, bu hesaptan karşılanmak üzere Belediye’ce yaptırılır.


Toplu Konut Bölgesindeki ticari tesisler, Belediye’nin kendi bütçesinden finanse edilerek yaptırılacaktır. Bu tesislerin, arsa karşılığı, yap-işlet-devret, projeden veya temelden satış gibi usullerle finansmanının sağlanması mümkündür. Bu amaçla Toplu Konut Bölgesi Hesabından harcama yapılamaz.

Madde 18. İŞ PROGRAMLARININ UYGULANMASI


Kesin Fizibilite Raporu Ekinde yer alan İş Programı ve Finansman Akış Tablosunun, Belediye tarafından uygulanması zorunludur. Bu programda, mücbir sebepler veya teknik gerekçelerle yapılması zorunlu görülen değişiklikler, Yönetim Müşavirinin hazırlayacağı bir gerekçe raporu ile İdare’ye sunularak onaylandıktan sonra uygulanabilir.


Öncelikli Teknik Altyapı, diğer altyapı yatırımları, sosyal tesisler ve çevre tanzimi inşaatları ile ilgili olarak yapılacak ihalelerde, inşaat sözleşmeleri ekinde iş programlarına yer verilecek ve bu iş programlarının, Kesin Fizibilite Raporu Eki İş Programına uygunluğu sağlanacaktır.

Madde 19. TEKNİK HİZMETLER KREDİSİNİN GERİ ÖDENMESİ


Belediye’ye açılan Teknik Hizmet Kredisi, kredinin son diliminin Toplu Konut Bölgesi Hesabına aktarılmasından sonra, Yönetmelik Eki Tabloda gösterilen geri ödemesiz süre sonunda, Banka tarafından faizli bakiyesi hesaplanarak, aynı tabloda öngörülen sürede geri ödenecektir. Teknik Hizmet Kredisi geri ödemeleri Toplu Konut Bölgesi Hesabından, Banka’ca Toplu Konut Fonu’na aktarılması şeklinde yapılır. Toplu Bölgesi Hesabının müsait olmaması halinde, geri ödeme taksidi Belediye’ce kendi kaynaklarından karşılanır. Ödemenin yapılmaması halinde, Banka’ca yapılacak yazılı uyarıya rağmen geri ödeme taksitinin 30 gün içinde ödenmemesi halinde, Belediye’nin Banka nezdindeki teminatından ödemenin yapılması sağlanır. Belediye, bu krediye ilişkin olarak, bu Protokolun imza tarihinde geçerli olan kredi koşullarını, faizlerini ve geri ödeme şartlarını incelemiş, kabul ve taahhüt etmiştir.

BÖLÜM IV

Diğer Hükümler

Madde 20. KREDİLENDİRİLMEYECEK TEKNİK HİZMETLER


Ön Fizibilite Raporu veya Toplu Konut Bölgesi Uygunluk Belgesi’nde belirtilmemiş ve ancak, Projenin uygulanması sırasında yapılması zorunlu görülen teknik hizmetlerin iş programlarına göre ve zamanında yaptırılması Belediye’nin sorumluluğunda olup, bu hizmetler için yapılan sözleşme bedelleri de dahil edildiğinde TKBUB’nde belirtilen Teknik Hizmetler Kredisi sınırları içinde kalındığı takdirde, bu bedeller karşılanır. Belediye ile Müşavirler arasında yapılan sözleşmelerin toplam bedeli, TKBUB’nde gösterilen Teknik Hizmetler Kredisi tutarını geçmesi halinde, sadece TKBUB’nde gösterilen Teknik Hizmetler Kredisi tutarı kadar kredi açılır. Bunun üzerinde kalan miktarların, Belediye’ce kendi bütçesinden Toplu Konut Bölgesi Hesabına aktarılarak karşılanması zorunludur.

Madde 21. KREDİ SÖZLEŞMELERİ VE TEMİNATLAR


Belediye, bu Protokol çerçevesinde alacağı Teknik Hizmet Kredisinin, diğer taahhütlerinin teminatı olarak, almış bulunduğu Belediye Meclis Kararları çerçevesinde, İller Bankası Payları üzerinden temlik vererek ve İller Bankası’nın da bu hususta onayı alınarak teminat vermeyi ve ayrıca Banka’nın gerekli gördüğü hallerde Banka’nın talep edeceği diğer teminatları vermeyi kabul ve taahhüt eder. Bu teminatlarla ilgili miktar ve şartlar ile kredinin kullanılmasına ilişkin diğer hususlar Belediye’nin Banka ile yapacağı Kredi Sözleşmesinde yer alır.

Madde 22. TOPLU KONUT YATIRIMLARININ ETAPLANMASI


Toplu Konut Bölgesi’ndeki yatımların etaplanması, Ön Fizibilite Raporu ve TKBUB’nde öngörülmüş ise, Teknik Hizmetler Kredisi sadece 1.Etap yatırım ve hizmetler için hesaplanarak açılacaktır. Ayrıca, Toplu Konut Yatırım Uygunluk Belgesi her etap için ayrı ayrı tanzim edilecektir. Belediye, 1. Etaptan sınraki her etapın başlamasından önce, İdare’ye başvurarak, Kesin Fizibilite Raporunu revize ederek onaylatacak ve her etapa ait Teknik Hizmetler Kredisi ve arsa muhammen bedelleri bu suretle belirlenerek uygulanacaktır.


Toplu Konut Yatırım Uygunluk Belgesi henüz alınmamış olan etapların kapsamında bulunan arsalar satışa konu edilmez ve bu etaplara ait konut inşaatları ve diğer yatırımlara başlanmaz.

Madde 23. TOPLU KONUT BÖLGESİ HESABININ TASFİYESİ


Bu Protokole konu olan, Toplu Konut Bölgesinin, konut, altyapı, sosyal tesisler ve çevre tanzimi konularındaki ve Kesin Fizibilite Raporunda yer alan tüm yatırım ve hizmetlerinin tamamlanmasından sonra Toplu Konut Bölgesi Hesabı tasfiye edilerek, bu Protokolün süresi sona erecektir.


Toplu Konut Bölgesi yatırım ve hizmetlerinin tamamlandığını belirten Belediye yazılı başvurusu üzerine, İdare tarafından görevlendirilecek bir Tasfiye Kurulu, yapılan tüm hizmet ve yatırımlar ile mali konuları inceleyerek bir tasfiye raporu tanzim eder. Bu raporun İdare’ce uygun görülerek onaylanmasını müteakip, Toplu Konut Bölgesi Hesabı kapatılarak, hesapta bulunan bakiye, varsa aynı Belediye sınırları içindeki aktif olan diğer Toplu Konut Bölgesi Hesaplarına, Belediye’nin istediği şekilde aktarılır. Başka Toplu Konut Bölgesi Hesabı yoksa, hesap bakiyesi Belediye’ye ödenir.


Toplu Konut Bölgesi Hesabının tasfiyesi sırasında, Belediye’nin İdare’ce açılmış kredilerden kalan borçları varsa, öncelikle Toplu Konut Bölgesi Hesabında bulunan paralar ile bu borçlar kapatılır. Toplu Konut Bölgesi Hesabında kredi borçlarının kapatılmasını sağlayacak miktarda kaynak bulunmuyorsa, mevcut kaynaklar kredi borçları için ödendikten sonra, kalan borçlar için bu Protokolle alınan teminatlar muhafaza edilir.

Madde 24. TANITIM VE DUYURULAR


Toplu Konut Bölgesindeki şantiye tabelalarında ve yatırım ve hizmetlerin yapılmasına ilişkin ihale duyuruları ile basın ve yayın organlarında yapılacak her türlü duyuru ve ilanlarda, İdare’nin izni alınarak, sözkonusu işin Toplu Konut İdaresi’nin desteği ile yapıldığını belirtmek suretiyle İdare’nin adı ve logosu kullanılacaktır.

Madde 25. PROTOKOLDE BULUNMAYAN HUSUSLAR


Bu Protokolde belirtilmeyen hususlarda, Yönetmelik, Yönetmelik Ekleri, Yönetmeliğe bağlı İdare Dökümanları, Belediye’nin başvuru evrakı ekleri olan Fizibilite Raporları ve Ekleri hükümlerine uyulur.


Bu Protokolün yürütülmesinde, tarafların karşılıklı rızası ile, Protokolde bulunmayan husularda yatırım ve faaliyetleri düzenleyici Ek Protokoller tanzim edilebilir.

Madde 26. PROTOKOLÜN FESHEDİLMESİ 


Belediye’nin bu Protokol hükümlerine aykırı hareket etmesi, bu Protokolde belirtilen görev ve yükümlülüklerini  yerine getirmekte ihmali durumunda, Banka’ca yapılacak 30 gün süreli yazılı uyarılara rağmen, Belediye’nin bu uyarılarla verilen süreler içinde tutum, davranış ve faaliyetlerinde ısrar etmesi ve icraatlarını Protokole uygun hale getirmemesi halinde, İdare’ce Toplu Konut Bölgesi kapsamındaki yatırımlar için açılan krediler durdurularak Protokolün askıya alındığı Belediye’ye bildirilir. Bu durumda Belediye, Protokol şartlarının yerine getirilmesini sağlayıp, İdare’ye başvurarak, Protokolün tekrar yürürlüğe konulmasını ve kredilerin devam ettirilmesini en geç iki ay içinde talep etmediği takdirde, Protokol İdare tarafından ve hüküm almaya gerek olmaksızın feshedilir ve TKBUB iptal edilir.


Bu durumda İdare, Toplu Konut Bölgesindeki uygulamaları Belediye nam ve hesabına devam ettirip ettirmemekte serbesttir. TKBUB’nin iptali halinde, Belediye’ye açılmış bulunan kredilere, Banka’nın kısa vadeli ticari kredilere uyguladığı faiz oranı on puan arttırılıp uygulanarak faizli bakiyeleri hesaplanır ve Toplu Konut Bölgesi Hesabından İdare lehine tahsil edilir. Toplu Konut Bölgesi Hesabının, bu miktarları karşılamaması halinde, kredinin faizli bakiyesinin karşılanamayan miktarı Belediye’nin teminatlarından karşılanarak hesap kesilir.

Madde 27. ANLAŞMAZLIKLARIN ÇÖZÜMÜ


Bu Protokolün uygulanmasından doğabilecek anlaşmazlıkların çözüm yeri Ankara Mahkemeleri ve İcra Daireleridir.

Madde 28. YÜRÜRLÜK


Yirmisekiz maddeden ibaret olan bu Protokol taraflar arasında ...... / ...... / ............ tarihinde, iki nüsha olarak tanzim, imza ve teati edilmiş olup, TOPLU KONUT BÖLGESİ UYGUNLUK BELGESİ’nin Belediye’ye verildiği tarihte yürürlüğe girer.
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