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B Ö L Ü M I

G İ R İ Ş


T.C. Başbakanlık Toplu Konut İdaresi tarafından kredilendirilecek olan, "Belediye Arsaları Üzerinde Toplu Konut ve Kentsel Çevre Üretimi ve Kredilendirilmesine Dair Yönetmelik" çerçevesinde Belediyelerce gerçekleştirelecek olan Toplu Konut Bölgelerinde yapılacak Konut, Altyapı ve Sosyal Donatı yatırımlarından oluşan kentsel çevre üretiminde; gerekli Teknik ve İdari Hizmetlerin bir bütünlük içinde ve rasyonel yöntemlerle yapılabilmesi için Müşavirlik Hizmetlerinin etkin biçimde devreye konulması kaçınılmaz bir gerekliliktir. Toplu Konut Bölgelerinde çağdaş bir kentsel çevre oluşturmak için; ilk aşamada, arsa üretilmesinden, Bölgenin yatırımlara hazır hale getirilmesine kadar bir dizi teknik ve yönetimsel faaliyetin yapılması gerekmektedir. İkinci aşamada ise, inşaat yatırımlarının başlamasından, Bölgenin iskana açılmasına kadar; inşaat kontrolluğu, yatırımların koordinasyonu ve yönetimi gibi bir grup hizmete ihtiyaç duyulmaktadır.


Toplu konut ve kentsel çevre yatırımının her aşamasında, yukarıda anılan teknik ve yönetimsel hizmetlerin verimli ve etkin biçimde yapılabilmesi için, Yönetim Müşavirliği sisteminin eksiksiz ve ehil kadrolardan oluşturularak, Belediyelerin ve Konut Yatırımcılarının desteğine sunulması, başarılı sonuçlar alınmasının en önemli şartı olarak değerlendirilmektedir.


Toplu Konut Bölgelerinde, anılan Yönetmelik çerçevesinde yapılacak yatırımlar için gerekli Müşavirlik Hizmetleri üç ana grupta toplanmıştır:


a)
YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ Hizmetleri; Toplu Konut Bölgesinde yapılacak yatırımların, tanzim edilen Ön Fizibilite ve Kesin Fizibilite Raporlarında öngörülen çerçevede yapılması ve koordinasyonu ile, bunların gerektirdiği tüm yönetimsel hizmet ve faaliyetlerin yürütülmesini sağlayacak ve Belediye adına, Toplu Konut Bölgesini yönetecek müşavirlik hizmetleridir.


b)
PROJE VE TEKNİK HİZMET MÜŞAVİRLİĞİ Hizmetleri; Toplu Konut Bölgesinde yapılacak yatırımlara ait harita, imar planı, imar uygulaması, jeoteknik etüdler, mimari, betonarme, tesisat, elektrik projeleri, altyapı projeleri ile çevre düzenleme v.b. projelerin yapımını üstlenecek Müşavirlerin yapacakları hizmetlerdir.


c)
İNŞAAT KONTROLLUK MÜŞAVİRLİĞİ Hizmetleri; Toplu Konut Bölgesinde yapılacak inşaat yatırımlarının yapımını denetleyecek, kalite kontrolu, iş programı takibi, hakedişlerin tanzimi, geçici ve kesin kabullerin yapılması gibi konularda görev alacak Müşavirlerin gerçekleştirecekleri hizmetlerdir.

B Ö L Ü M II

T O P L U  K O N U T  Y A T I R I M L A R I

M Ü Ş A V İ R L İ K   S İ S T E M İ
2.1. MÜŞAVİRLİK HİZMETLERİNİN TANIMI


Toplu Konut Bölgelerinde ihtiyaç duyulan Müşavirlik Hizmetleri Bölüm I'de belirtilen üç ana başlık altında ve aşağıdaki şekilde tanımlanmaktadır:

2.1.1.
YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ


Yönetim Müşavirliği, Belediye adına Toplu Konut Bölgesindeki tüm teknik, idari, mali, hukuki faaliyetleri yöneten, yönlendiren ve koordinasyonunu sağlayan Müşavirlik Hizmetidir. Bu hizmetler kapsamına, halkla ilişkiler, tanıtım ve promosyon çalışmaları, talep örgütlenmesi ile fizibilite ve mali analizlerinin yapılması işleri de dahildir. 

2.1.2.
PROJE VE TEKNİK HİZMETLER MÜŞAVİRLİĞİ


Toplu Konut Bölgesinde yapılacak yatırımlara ilişkin olarak;


-
Çeşitli ölçeklerde halihazır harita ve plankote alımı


-
Nazım ve/veya Uygulama İmar Planı yapımı veya revizyonu


-
İmar uygulaması (ifraz, tevhid, terk, parselasyon, aplikasyon)


-
Jeolojik ve/veya jeoteknik etüdler.


-
Ön Fizibilite Raporu Eklerinde yer alan konut tiplerine uygun olarak; konutlar için avan ve uygulama mimari projeleri ile detay projeleri, yerleşim planları, betonarme projeleri, pissu ve temiz su tesisat projeleri, elektrik iç tesisat projeleri, kalorifer projeleri.


-
Sosyal Tesislere ait; avan ve uygulama mimari projeleri ve detay projeleri, yerleşim planları, betonarme projeleri, pissu ve temiz su tesisat projeleri, elektrik projeleri, kalorifer projeleri.


-
Toplu Konut Bölgesi geneli için genel yerleşim planı ve çevre tanzimi projeleri.


-
Toplu Konut Bölgesi Altyapı Projeleri; yollar, meydan ve kavşak düzenlemeleri, sanat yapıları, köprü ve geçitler, içme ve kullanma suyu temini ve şebekesi, kanalizasyon ve pissu deşarj veya arıtma, yağmursuyu drenajı, OG ve AG elektrik şebekesi, trafolar ve çevre aydınlatması, tele-iletişim şebeke ve tesis projeleri,  çöp toplama - depolama ve imha projeleri, merkezi ısıtma tesisleri vb. 

2.1.3.
İNŞAAT KONTROLLUK HİZMETLERİ MÜŞAVİRLİĞİ


Toplu Konut Bölgesinde inşa edilecek bir hizmet binasından yürütülmek üzere; Bölgede yapılacak tüm altyapı ve üstyapı yatırımlarının inşaatlarının teknik kontrolluğu, iş programlarının izlenmesi ve imalat ve tesisatların, iş ve hizmetlerin sözleşme ve şartnamelere uygunluğunun takibi, hakediş raporlarının tanzimi, geçici ve kesin kabul işlemlerinin yapılması vb. işler İnşaat Kontrolluk Hizmetleri Müşavirliği tarafından gerçekleştirilecektir.

2.1.4.
ÖN YETERLİLİK BELGESİ GRUPLARI


Toplu Konut yatırımlarının büyüklüğüne göre, Müşavirlerde aranacak kadro ve nitelikler sınıflandırılmıştır. Buna göre, Toplu Konut Bölgesinde yapılacak konut sayısı esas alınarak beş grupta Belge verilecektir. Belge grupları aşağıdaki şekilde tanımlanmıştır.

	(E)  GRUBU  ÖN YETERLİLİK       BELGESİ
	.....................
	500 KONUTA KADAR

	(D) GRUBU ÖN YETERLİLİK BELGESİ
	.....................
	501 
	-
	1000 KONUT

	(C) GRUBU ÖN YETERLİLİK BELGESİ
	.....................
	1001
	-
	2000 KONUT

	(B)  GRUBU ÖN YETERLİLİK BELGESİ
	.....................
	2001
	-
	5000 KONUT

	(A) GRUBU ÖN YETERLİLİK BELGESİ
	.....................
	5000 KONUTTAN FAZLA


2.1.5.
ÖN YETERLİLİK İÇİN ASGARİ KADRO TANIMI


Ön Yeterlilik Belgesi alınması için başvuruda bulunan kuruluşların aşağıda tanımlanan asgari kadroları, Ortak, Ücretli, Sözleşmeli veya Hizmet Vaadi Taahhütnamesi ile Tanıtım Dosyasında belgelemeleri gerekmektedir.


Başvuru sahibi Kuruluşlar, aynı kadroları değişik Müşavirlik hizmet gruplarında görev almak üzere gösterebilirler. Proje Yöneticisi ve yardımcıları ile Kontrolluk Kadroları, Toplu Konut Bölgesinde (mahallinde) kurulacak Hizmet binasında tam-gün esasına dayalı olarak çalışacaklardır, bu nedenle başka Müşavirlik Hizmet gruplarında gösterilemezler. Diğer kadrolar, gerekli hallerde, mahallinde çalışma yapmak üzere, Müşavir Kuruluşun Bürosunda hizmetlerini sürdürebilirler.

	YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ



	
	KİŞİ / MESLEKİ TECRÜBE (Adam/Yıl)

	GÖREVİ   \  BELGE GRUBU
	(A)
	(B)
	(C)
	(D)
	(E)

	Proje Yöneticisi
	1/20
	1/15
	1/12
	1/10
	1/10

	Proje Yönetici Yardımcısı
	3/8
	2/6
	1/4
	1/2
	---

	Şehir Plancısı
	1/15-1/5
	1/15
	1/12
	1/10
	1/10

	Peyzaj Mimar/Mühendis
	1/10
	1/10
	1/10
	1/8
	1/8

	Mimar
	1/15-1/5
	1/15
	1/12
	1/10
	1/10

	Altyapı İnşaat Mühendisi
	1/12
	1/10
	1/10
	1/8
	1/8

	Statiker İnşaat Mühendisi
	1/15
	1/15
	1/12
	1/10
	1/10

	Jeoloji Mühendisi
	1/10
	1/8
	1/8
	1/6
	1/6

	Harita Mühendisi
	1/10-1/5
	1/8
	1/8
	1/6
	1/6

	Elektrik Mühendisi
	1/10
	1/8
	1/8
	1/6
	1/6

	İç Tesisat Mühendisi
	1/10
	1/8
	1/8
	1/6
	1/6

	Toplam Kadro (Kişi)
	16
	12
	11
	11
	10


ÖNEMLİ NOT:

-
Proje Yöneticisi ve yardımcısı şantiye tecrübeli İnşaat Mühendisi veya Mimar olacak ve TAM-GÜN esasına göre, Toplu Konut Bölgesi Hizmet Binasında görev yapacaktır. Diğer kadrolar part-time hizmet vereceklerdir.

-
TAM-GÜN esasına göre çalışan bir kişi başka bir kadroda görev alamaz.

-
Bir kişi aynı müşavirlik hizmet grubunda sadece tek görev alabilir.

	PROJE VE TEKNİK HİZMETLER MÜŞAVİRLİĞİ



	
	KİŞİ / MESLEKİ TECRÜBE (Adam/Yıl)

	GÖREVİ   \  BELGE GRUBU
	(A)
	(B)
	(C)
	(D)
	(E)

	Mimar
	1/15
	1/15
	1/12
	1/10
	1/10

	Statiker İnşaat Mühendisi
	1/15
	1/15
	1/12
	1/10
	1/10


	Şehir Plancısı
	1/15
	1/15
	1/12
	1/10
	1/10

	Harita Mühendisi
	1/10
	1/8
	1/8
	1/6
	1/6

	İç Tesisat Makina Mühendisi
	1/10
	1/8
	1/8
	1/6
	1/6

	Elektrik Mühendisi
	1/10
	1/8
	1/8
	1/6
	1/6

	Altyapı İnşaat Mühendisi
	1/12
	1/10
	1/10
	1/8
	1/8

	Jeoloji Mühendisi
	1/10
	1/8
	1/8
	1/6
	1/6

	Çevre Mühendisi
	1/5
	1/4
	1/3
	1/3
	1/2

	Peysaj Mimar/Mühendisi
	1/10
	1/10
	1/10
	1/8
	1/8

	Toplam Kadro(Kişi)
	10
	10
	10
	10
	10


ÖNEMLİ NOT: Bu tabloda yer alan kadrolar, ilgili Proje ve Teknik Hizmetleri Müellif sıfatı ile imzalayacak teknik elemanlara ait olup, Proje ve Hizmetlerin gerektirdiği yardımcı kadroların nitelik ve sayısı Projenin cinsine göre değişmektedir. Müşavir Kuruluşlar, Proje ve Teknik Hizmetlerin yapılabilmesi için gerekli yardımcı kadrolara ait özgeçmişleri de, başvuru dosyasında verebilirler.

	İNŞAAT KONTROLLUK HİZMETLERİ MÜŞAVİRLİĞİ



	
	KİŞİ / MESLEKİ TECRÜBE (Adam/Yıl)

	GÖREVİ   \  BELGE GRUBU
	(A)
	(B)
	(C)
	(D)
	(E)

	Kontrol Amiri
	1/20
	1/15
	1/12
	1/10
	1/10

	Kontrol İnşaat Mühendisi
	2/10
	2/8
	1/5
	1/5
	---

	Kontrol Mimar
	2/10
	1/8
	1/5
	---
	---

	Kontrol Makina Mühendisi
	2/12
	1/10
	1/10
	p/8
	p/8

	Kontrol Elektrik Mühendisi
	2/12
	1/10
	1/8
	p/6
	p/6

	İnşaat Sürveyanı
	4/10
	3/8
	2/6
	2/5
	1/4

	Tesisat Sürveyanı
	4/10
	3/8
	2/6
	1/5
	1/4

	Elektrik Sürveyanı
	4/10
	3/8
	2/6
	1/5
	1/4

	Altyapı Sürveyanı
	2/10
	2/8
	2/6
	1/5
	---

	Laborant
	2/10
	1/8
	1/6
	p/5
	p/5

	Laborant Yardımcısı
	2/5
	1/4
	1/3
	p/3
	p/3

	Topograf
	1/10
	1/8
	---
	---
	---

	Sekreter
	2
	1
	1
	---
	---

	Şöför
	1
	1
	---
	---
	---

	Hizmetli
	2
	1
	1
	---
	---

	Toplam Kadro (Kişi)
	33
	23
	17
	11
	8


ÖNEMLİ NOT:Kontrolluk Teşkilatı Toplu Konut Bölgesinde inşa edilecek olan Hizmet Binasında ve tam gün esasına dayalı olarak çalışacaktır. "P" harfi ile işaretlenmiş kadrolar Part-Time görev yapacaklar ve ayda en az 7 gün olmak üzere işin gerektirdiği süreler şantiyede hizmet vereceklerdir.

2.1.6.
DEĞERLENDİRME


Ön Yeterlilik Belgesi, yıllık  vize ve ek iş almak üzere ihalelere katılmak için vize başvurusunda bulunacak Kuruluşların Bölüm 3'de tanımlanan içerik ve formatta hazırlayacakları tanıtım dosyaları aşağıdaki kriterler çerçevesinde değerlendirilecektir.


1. İstenen belgelerin tam ve eksiksiz olması.


2. Başvurulan müşavirlik grubu için yeterli sayı ve deneyimde kadro gösterilmesi.


3. Ön Yeterlilik Belgesi alan Müşavir Kuruluşların, Müşavirlik konularına göre ayrı ayrı faaliyetleri ve taahhütleri altındaki Müşavirlik Hizmetlerini sürdürmekteki başarı derecelerinin tespiti için, Toplu Konut İdaresi tarafından sicilleri tutulmaktadır. Sicil işlemleri, işveren Belediyelerin Müşavirleri hakkında yıllık olarak tanzim ettikleri sicil raporları ile, işlerin tamamlanmasında tanzim edecekleri İş Bitirme Belgeleri esas alınarak yürütülür. Ancak, Toplu Konut İdaresi, bu sicil ve belgeleri, mahalinde yapacağı incelemelerin sonuçları ve müşavirlerin İdareye teslim edilmiş proje ve diğer çalışmaları üzerinden geliştirdiği kanaatı ile yeniden değerlendirerek sicil notu vermektedir. Kötü sicil notu alan Müşavirlik kuruluşlarına vize verilmemektedir.


4. Önerilen teknik kadronun %70'inden fazlası kuruluşa hizmet vaadi taahhütü ile bağlantılı ise, İdare Ön yeterlilik Belgesini vermemek veya vize etmemekte serbesttir.


5. Yönetim Müşavirliği, Proje ve Teknik Hizmetler Müşavirliği veya İnşaat Kontrolluk Müşavirliği konularında vize başvurusunda bulunan Kuruluşlarda "ortak" veya "ücretli"statüsünde en az 3 teknik elemanın bulunması şartı aranmaktadır. İki müşavirlik türünde vize almak isteyen Kuruluşların bünyesinde en az 6, üç müşavirlik türünde vize almak isteyen Kuruluşların bünyesinde ise en az 9 "ortak" veya "ücretli" statüsünde teknik eleman bulunması şartı aranmaktadır. SSK bildirgeleri ile kontrol edilecek bu çekirdek kadro elemanlarının Kuruluşda en az 8 aydır çalışıyor olması gerekmektedir.

2.1.7.
ÖN YETERLİLİK BELGESİ  ve  VİZE VERİLMESİ


Toplu Konut İdaresine yapılacak başvurularla verilen tanıtım dosyaları değerlendirilerek, uygun görülmesi halinde düzenlenen ÖN YETERLİLİK BELGELERİ ile VİZELER  Müşavir Kuruluşlara verilecektir.


Toplu Konut İdaresince verilen Ön Yeterlilik Belgelerinin süresi verildiği yılın sonunda biter. Bu belgelere esas teşkil eden başvuru dosyalarının her yıl revize edilerek İdareye verilmesi ile Belge süresi birer yıllık sürelerde uzatılabilir. Müşavirlik Kuruluşları yıllık vize taleplerini, revize edilmiş dosya ve dilekçe ile vize yılının 31 Mart tarihine kadar İdare’ye yazılı başvuruyla yapmalıdırlar.Belgenin yenilenmesi için başvuru yapılmaması halinde Belge geçerliliğini kaybeder. Üst üste iki yıl vize için başvuruda bulunmayan Müşavirlik Kuruluşlarının Ön Yeterlilik Belgeleri iptal edilir. Belge sahibi Müşavirler, her zaman, Müşavirlik Belgesi almadıkları Müşavirlik Hizmet konuları için veya belge gruplarını yükseltmek için başvuru yapabilirler.


Ön Yeterlilik Belgesi alan bir Kuruluş ilk işini aldıktan sonra başka ihalelere katılabilmek için İdareye başvurarak belgesini vize ettirmek durumundadır. Kuruluş bu şekilde en fazla üç   müşavirlik hizmeti verebilir.

2.1.8.
MÜŞAVİRLİK HİZMETLERİ İHALELERİNE KATILIM


Yukarıda belirtilen Müşavirlik Hizmetleri konusunda, Toplu Konut İdaresi tarafından, gerçek ve tüzel kişiliğe haiz kuruluşlarla, bunların oluşturduğu Ortak Girişimlere Ön Yeterlilik Belgesi ve vize verilerek, her hizmet grubu için Müşavir Listeleri hazırlanarak (Uzun Liste)  Belediyelere bildirilmektedir. Belediyeler, Müşavirlik Hizmetleri için açacakları ihalelere sadece bu listelerde bulunan kuruluşları davet edebilmektedirler.


İdareden Toplu Konut Bölgesi Uygunluk Belgesini alan Belediye, Müşavirlik ihalesi aşamasına geldiğinde Yönetim Müşavirliği ile Proje ve Teknik Hizmetler Müşavirliğinin ihalesini yapar. Bu ihale sonucunda Yönetim Müşavirliği ile Proje ve Teknik Hizmetler Müşavirliği ayrı ayrı Kuruluşlara ihale edilmiş olması gerekmektedir. İnşaat Kontrolluk Hizmetleri Müşavirliği ise belediyelerin  İdareden Yatırım Uygunluk Belgesini almalarından  sonra ihale edilmektedir.


2.2. BAŞVURU HAZIRLAMA ESASLARI

2.2.1.
ÖN YETERLİK İÇİN ÇAĞRI YAPILMASI


Toplu Konut İdaresi Başkanlığı tarafından Müşavirlik Sisteminde yer alacak  kuruluşların 

Her yıl 01 Ocak-31 Ocak tarihleri arasında İdareye başvuruda bulunmaları gerekmektedir.Bu süre içinde yapılan başvurular en geç Nisan ayı sonuna kadar değerlendirilerek , ilgili kuruluşlara bildirilecektir. 01Ocak-31Ocak tarihleri dışında yapılan başvurular değerlendirmeye alınmadan iade edilecektir. Ayrıca, İdare gerekli gördüğü takdirde gazete ilanı yoluyla da çağrılar yapacaktır.

2.2.2.
ÖN YETERLİLİK ve VİZE BAŞVURU DOSYASININ HAZIRLANMASI


Ön Yeterlilik ve vize için yapılacak başvurularda, istekli kuruluşun tanıtımı Bölüm 3'de tanımlanan şekil ve içerikte yapılacaktır. Bu kısımda verilen tip tablolar doldurularak her sayfası imzalanıp mühürlendikten sonra, Bölüm 3'de verilen başvuru dilekçesi ile Toplu Konut İdaresi'ne bir dosya halinde verilecektir:


Bahsi Geçen Tanıtım Dosyası aşağıdaki formata göre hazırlanacaktır.


1. Tanıtım Dosyası beyaz dar A4 Klasörler içinde yer alacak ve Klasörün sırtına Kuruluş adı yazılacaktır.


2.
Dökümanda belirtilen Tanıtım Dosyalarının bölümleri seperatörlerle ayrılacaktır.

B Ö L Ü M III

T A N I T I M  D O S Y A S I  B A Ş V U R U  F O R M U

3.1. BAŞVURU DİLEKÇESİ ÖRNEĞİ

	T.C. 

Başbakanlık

Toplu Konut İdaresi Başkanlığı'na


	____/____/_______



Başkanlığınızca yürütülen, "BELEDİYE ARSALARI ÜZERİNDE TOPLU KONUT VE KENTSEL  ÇEVRE ÜRETİMİ VE KREDİLENDİRİLMESİNE DAİR YÖNETMELİK" çerçevesinde Toplu Konut Bölgelerinde yapılacak yatırımların Müşavirlik Hizmetlerini üstlenmek üzere ;

(      ) 
Ön Yeterlilik Belgesi

(      )
Ön Yeterlilik Belgesinin Yıllık Vizesi

(      )
Ön Yeterlilik Belgesinin ek iş için Vizesi

için Kuruluşumuzu tanıtan dosya eklidir. Bu dosya içinde yer alan her bir belge, beyan ve bilginin tam ve doğru olduğuna; Müşavirlik Hizmetlerini bu belge, beyan ve bilgiler uyarınca üstelenerek, ifa ve ikmal edeceğimi beyan, kabul ve taahhüt ederim. Hangi tür Müşavirlik Hizmetleri ve hangi grup Belge için başvuruda bulunduğumuz aşağıda  işaretlenmiş olup gereği için arz ederim.











Saygılarımla,

EKİ: TANITIM DOSYASI











İMZA-MÜHÜR

1.
YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ



(     ) Grubu

2. 
PROJE VE TEKNİK HİZMETLER


MÜŞAVİRLİĞİ



(     ) Grubu

3.
İNŞAAT KONTROLLUK


HİZMETLERİ MÜŞAVİRLİĞİ



(     ) Grubu

3.2.KURULUŞA AİT GENEL BİLGİLER


Bu Bölümde başvuru sahibinin noter onaylı vergi levhası fotokopisi ile, şirket statüsünde ise ticaret sicil kaydı da verilecektir. Başvuru bir ORTAK GİRİŞİM adına yapılıyorsa, bu bilgiler Ortak Girişimci kuruluşların herbiri için ayrı ayrı verilecek ve ayrıca, noter onaylı Ortak Girişim Protokolü tanzim edilerek eklenecektir. 

KURULUŞUN ADI :


TİCARİ STATÜSÜ : 


                                      ( Ltd.Şti., A.Ş., Gerçek Kişi, vb.)

ADRES : 


TELEFON   :


FAKS    :


SERMAYESİ :
 KURULUŞ TARİHİ: ____/_____/_____

TİCARET SİCİL NO  : 
   İL/İLÇE   :


	ORTAKLARIN



	Adı SOYADI
	Doğum Yeri/Yılı
	Görevi
	Hisse Oranı


	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	

	4.
	
	
	

	5.
	
	
	


KURULUŞ HAKKINDA REFERANS ALINABİLECEK BANKA ŞUBELERİ

1.

2.

3


Ortak Girişim olarak Yeterlilik Belgesi talep eden Müşavirler, Başvuru sahibi Kuruluşun Pilot Firma olarak görev aldığı, aşağıdaki ortak Girişim Protokolünü imzalayarak Başvuru Dosyasına ekliyeceklerdir.

3.2.1.
ORTAK GİRİŞİM PROTOKOLU

1.Bir taraftan Pilot Firma olarak __________________________________________ile diğer taraftan aşağıdaki Kuruluşlar, T.C. Başbakanlık Toplu Konut İdaresi Başkanlığı'nca verilecek olan MÜŞAVİRLİK HİZMETLERİ YETERLİLİK Belgesi almak ve "Belediye Arsaları Üzerinde Toplu Konut ve Kentsel Çevre Üretimi ve Kredilendirilmesine Dair Yönetmelik" çerçevesinde Müşavirlik hizmetlerini taahhüt ve ifa etmek üzere bir Ortak Girişim kurmuşlardır.

ORTAK


ORTAK


ORTAK


ORTAK



2.Müşavirlik İhalelerine katılma aşamasından, işlerin tamamlanarak işverenle ibralaşma ve hesap kesme safhasına kadar, İşverenle olan ilişkiler ve yazışmalar PİLOT FİRMA  tarafından sürdürülecektir. Ancak, işlerin yapılmasında Ortak Girişim adına yetkili kılınacak kişiler ve bunların yetki sınırları, tanzim edilecek bir imza sirkülerinde belirlenerek, İşveren'in onayı ile yürürlüğe girecektir.


3.Müşavirlik Hizmetlerinin yapımında, Ortaklar, Pilot Firma ile birlikte, yapılacak işlerden ve sözleşmelerin her türlü hukuki sorumluluğundan dolayı birbirlerine müştereken ve müteselsilen kefil olmayı kabul ve taahhüt etmişlerdir.


4.İşbu Protokolun hükümleri dışında, Ortaklar arasındaki ilişkilerin ve görev dağılımının belirlenmesi amacıyla bu Protokola ek Protokollar tanzim edilebilir.


5.İşbu Protokol ortaklar arasında ___/___/____  tarihinde ______ nüsha olarak tanzim, imza ve teati edilmiştir.

	PİLOT FİRMA
	ORTAK


	ORTAK

	
	ORTAK


	ORTAK





3.2.2.
BAŞVURU SAHİBİ KURULUŞUN DEVAM EDEN TAAHHÜTLERİ

Devam eden işlerle ilgili olarak; işin ve işverenin adı, bedeli, başladığı ve tamamlanacağı tarihler ile işin nitelik ve kapsamı liste halinde yazılacaktır.

3.2.3.
BAŞVURU SAHİBİ KURULUŞUN TAMAMLADIĞI İŞ VE HİZMETLER

Kuruluşun tamamladığı işlerin ve işverenin adı, bedeli, başlama ve bitim tarihleri ile niteliği ve kapsamı  liste halinde yazılacaktır.

3.2.4.
İŞ BİTİRME BELGELERİ


Kuruluşun tamamladığı işlerle ilgili olarak, işveren tarafından tanzim ve imza edilmiş İş Bitirme Belgelerinin  suretleri Dosyaya ilave edilecektir.

3.2.5.
BAŞVURU SAHİBİ KURULUŞUN İMZA SİRKÜLERİ


Kuruluşun sahiplerine ait noter onaylı İmza sirküleri  Dosyaya ilave edilecektir.


3.3.TEKNİK KADROLAR

3.3.1.
FİRMA PERSONEL LİSTESİ

Kuruluşun bünyesinde Ortak ve/veya Ücretli statüde bulunan teknik kadrolar için ÖZGEÇMİŞ FORMLARI ile ayrıca, aşağıda verilen TEKNİK PERSONEL LİSTESİ doldurulacaktır.

	FİRMA PERSONEL LİSTESİ


	
	

	ADI
	MESLEKİ
	ÖNERİLEN
	**
	KURULUŞLA BAĞLANTISI

	SOYADI
	ÜNVANI
	GÖREVİ
	
	1
	2

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	1. ORTAK
2. ÜCRETLİ

** Teknik Elemanın Mesleki Tecrübesi (Yıl)


Bu listede belirtilen Teknik Personelin Özgeçmişleri ile adı geçen personelin 8 aylık SSK bildirgelerinin fotokopisi ekli olarak sunulmuştur. 

(Kuruluş Yetkilisi)

İsim - İmza - Mühür

Ö Z G E Ç M İ Ş

ADI SOYADI
:


DOĞUM YERİ/YILI
:


MESLEKİ ÜNVANI
:


ÖNERİLEN GÖREVİ
:


	KURULUŞLA BAĞLANTISI
	_____ ORTAK
	_____ ÜCRETLİ

	
	
	


	EĞİTİM DURUMU : (Sadece Mesleki Eğitim Bilgileri verilecek)

	BİTİRDİĞİ OKUL ve BÖLÜMÜ
	MEZ. TARİHİ
	DİPLOMA NO:

	1.
	
	

	2.
	
	

	3.
	
	


MESLEK ODASI VE SİCİL NO  : ________________/______

KİŞİSEL REFERANSLARI

	ADI SOYADI
	MESLEĞİ
	ADRES
	TEL NO:

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


	ÜYESİ OLDUĞU KURULUŞLAR
	MESLEKİ BAŞARILAR

	1.
	(Ödül, Sertifika, vb.)

	2.
	

	3.
	

	4.
	

	5.
	

	YABANCI DİL BİLGİSİ
	

	Yabancı Dil
Çokiyi
      İyi  
orta
	

	1.
	

	2.
	

	3.
	


	ÇALIŞTIĞI KURULUŞLAR

	
	Başlama
	Ayrılma
	Görevi
	Kuruluş

	1.
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	

	3.
	
	
	
	

	4.
	
	
	
	

	5.
	
	
	
	

	6.
	
	
	
	

	7.
	
	
	
	

	8.
	
	
	
	


	9.
	
	
	
	

	10.
	
	
	
	


	MESLEKİ TECRÜBESİ (Üretimine Katıldığı Projeler)

	
	Başlama
	Ayrılma
	Görevi
	Kuruluş

	1.
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	

	3.
	
	
	
	

	4.
	
	
	
	

	5.
	
	
	
	

	6.
	
	
	
	

	7.
	
	
	
	

	8.
	
	
	
	

	9.
	
	
	
	

	10.
	
	
	
	

	11.
	
	
	
	

	12.
	
	
	
	


	MESLEKİ YAYINLARI

	En son yayından başlanarak liste halinde eklenecektir.


	Mesleki Özgeçmişim hakkında verilen bilgiler tarafımdan gerçeğe uygun olarak doldurulmuş olup, TOPLU KONUT İDARESİ BAŞKANLIĞI'na yapılan Müşavirlik Hizmetleri Ön Yeterlilik Belgesi konusundaki değerlendirmelerin dışında kullanılamaz.


	
	(Özgeçmiş sahibinin)

İsim - İmza


3.3.2.
TEKNİK PERSONEL BEYANNAMESİ


Kuruluşun bünyesinde Ortak, Ücretli, Sözleşmeli veya Hizmet vaadi taahhüdü ile bağlı statüde bulunan teknik kadrolar için ÖZGEÇMİŞ FORMLARI ayrı ayrı doldurulacak, noter onaylı diploma suretleri eklenecek, ayrıca, aşağıda verilen TEKNİK PERSONEL BEYANNAMESİ doldurulacaktır. Teknik Kadro tanıtımının, başvuru yapılan Yeterlilik Belgesi ve Grubunun gerektirdiği asgari kadro tanımına uygun kapsam ve nitelikte olması zorunludur. Bu beyanname başvurulan her Müşavirlik Hizmeti için ayrıca doldurulacaktır. Sözleşmeli ve hizmet taahhüdü vaadi ile çalışacak personel ayrıca ekteki taahhütnameyi dolduracak ve notere onaylattıracaktır.

	TEKNİK PERSONEL BEYANNAMESİ



	ADI
	MESLEKİ
	ÖNERİLEN
	**
	KURULUŞLA BAĞLANTISI

	SOYADI
	ÜNVANI
	GÖREVİ
	
	1
	2
	3
	4

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1. ORTAK
2. ÜCRETLİ
3. SÖZLEŞMELİ
4. HİZMET TAAHHÜDÜ

** Teknik Elemanın Mesleki Tecrübesi (Yıl)




Bu Beyannamede belirtilen Teknik Personelin Özgeçmişleri ekli olarak sunulmuş olup, taahhüt edeceğimiz Projelerde bu kişileri veya en az bu kişilerin nitelik ve deneyimine sahip olan başka Teknik Elemanları istihdam etmeyi; taahhüt edeceğimiz Projelerin sayısı ve oluşan iş yüküne göre bu beyannamede belirtilen kadroların, işlerin gerektirdiği biçimde, aynı nitelikte kadrolarla takviye edileceğini beyan, kabul ve taahhüt ederiz.

(Kuruluş Yetkilisi)

İsim - İmza - Mühür

HİZMET VAADİNDE BULUNAN TEKNİK PERSONEL'E AİT 

TAAHHÜTNAME

Adı

:

Soyadı

:

Mevcut işyeri
:

Görevi

:

İşyeri adresi
:

Mevcut iş yerimdeki yasal statüm ek iş olarak danışmanlık hizmeti vermeme engel değildir.

2547 sayılı yasa kapsamında "kısmi statüde" çalıştığım için, danışmanlık hizmeti verebilmem konusunda gerekli izin belgesi ektedir.

2547 sayılı yasa kapsamındaki çalışma statüm . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Üniversitesi Döner Sermayesi bünyesinde sözleşme yapılarak danışmanlık hizmeti vermeme imkan tanımaktadır. Müşavirlik sözleşmesi imzalandığında Üniversite 
Döner Sermaye işletmesiyle yapılacak sözleşme örneği ayrıca İdare'ye ve İlgili 
Belediyeye sunulacaktır.

Şu anda çalışmakta olduğum Kurumdan, hizmet vaadi taahhüdünde bulunduğum  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  müşavirlik kuruluşu Yönetmelik çerçevesinde iş aldığı takdirde ayrılacağım.


Yukarıda açıkladığım bilgilerin doğruluğunu kabul ve beyan ederim.











İMZA

Ö Z G E Ç M İ Ş

ADI SOYADI
:


DOĞUM YERİ/YILI
:


MESLEKİ ÜNVANI
:


ÖNERİLEN GÖREVİ
:


	KURULUŞLA BAĞLANTISI
	_____ ORTAK
	_____ ÜCRETLİ

	
	_____ SÖZLEŞMELİ
	_____ HİZMET TAAHHÜDÜ


	EĞİTİM DURUMU : (Sadece Mesleki Eğitim Bilgileri verilecek)

	BİTİRDİĞİ OKUL ve BÖLÜMÜ
	MEZ. TARİHİ
	DİPLOMA NO:

	1.
	
	

	2.
	
	

	3.
	
	


MESLEK ODASI VE SİCİL NO  : ________________/______

KİŞİSEL REFERANSLARI

	ADI SOYADI
	MESLEĞİ
	ADRES
	TEL NO:

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


	ÜYESİ OLDUĞU KURULUŞLAR
	MESLEKİ BAŞARILAR

	1.
	(Ödül, Sertifika, vb.)

	2.
	

	3.
	

	4.
	

	5.
	

	YABANCI DİL BİLGİSİ
	

	Yabancı Dil
Çokiyi
      İyi  
orta
	

	1.
	

	2.
	

	3.
	


	ÇALIŞTIĞI KURULUŞLAR

	
	Başlama
	Ayrılma
	Görevi
	Kuruluş

	1.
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	

	3.
	
	
	
	

	4.
	
	
	
	

	5.
	
	
	
	

	6.
	
	
	
	

	7.
	
	
	
	

	8.
	
	
	
	

	9.
	
	
	
	

	10.
	
	
	
	


	MESLEKİ TECRÜBESİ (Üretimine Katıldığı Projeler)

	
	Başlama
	Ayrılma
	Görevi
	Kuruluş

	1.
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	

	3.
	
	
	
	

	4.
	
	
	
	

	5.
	
	
	
	

	6.
	
	
	
	

	7.
	
	
	
	

	8.
	
	
	
	

	9.
	
	
	
	

	10.
	
	
	
	

	11.
	
	
	
	

	12.
	
	
	
	


	MESLEKİ YAYINLARI

	En son yayından başlanarak liste halinde eklenecektir.


Mesleki Özgeçmişim hakkında verilen bilgiler tarafımdan gerçeğe uygun olarak doldurulmuş olup, TOPLU KONUT İDARESİ BAŞKANLIĞI'na yapılan Müşavirlik Hizmetleri Ön Yeterlilik Belgesi konusundaki değerlendirmelerin dışında kullanılamaz.

	
	
	(Özgeçmiş sahibinin)

İsim - İmza


3.3.3.
TOPLU KONUT BÖLGELERİNDE GÖREVLENDİRİLMİŞ TEKNİK   PERSONEL LİSTESİ


(Bu Bölüm İdaremizden iş almış kuruluşlar tarafından doldurulacaktır.)


İdaremizden iş almış Kuruluşlar Toplu Konut Bölgesinde görevlendirdikleri teknik personelin adı ve mesleki ünvanı ile görevini içeren bir listesini bu bölümde vereceklerdir.

	...............................................................BELEDİYESİ
	İşin Başlama Tarihi 
: . . . . . . . . . . . . . . . . .

	........................................TOPLU KONUT BÖLGESİ
	İşin Bitim Tarihi 
: . . . . . . . . . . . . . . . . . 

	............................................................ MÜŞAVİRLİK
	İşin Bedeli

: . . . . . . . . . . . . . . . . ..


	ADI SOYADI
	MESLEKİ ÜNVANI
	GÖREVİ

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


BELEDİYE ARSALARI ÜZERİNDE

TOPLU KONUT VE KENTSEL ÇEVRE ÜRETİMİ

VE KREDİLENDİRİLMESİNE DAİR

YÖNETMELİK

PROJE YÖNETİMİ

VE MÜŞAVİRLİK HİZMETLERİ

DOSYASI

DOKÜMAN 4 – 2002

BÖLÜM IV

MÜŞAVİRLİK HİZMETLERİ İHALE USULÜ

4.1 G İ R İ Ş


Yönetmelik uyarınca Toplu Konut Bölgesi Uygunluk Belgesi alan Belediyelerin doğrudan veya ihale yoluyla seçeceği Yönetim Müşaviri ile otuz gün içinde Sözleşme yapması gerekmektedir. Sözkonusu Sözleşme, sadece Yönetim Müşavirliği hizmetlerini kapsayabileceği gibi, Proje ve Teknik Hizmetler Müşavirliğini de kapsayan bir Sözleşme olabilir. Bu aşamada, sadece Yönetim Müşavirliği hizmetlerinin Sözleşmeye bağlanması halinde, diğer Müşavirlik hizmetleri daha sonra, ayrı ayrı veya birlikte Sözleşme konusu yapılabilir.


Her üç grup müşavirlik hizmetlerinin ayrı ayrı ihale konusu yapılarak farklı Müşavirlere yaptırılması halinde, ayrı ayrı ihale yapılacak ve bu ihalelerde, bu Dokümanda verilen İhale Şartnamesi ve Sözleşme (tasarısı) kullanılacaktır. Ancak bu Doküman'da verilen Teknik ve İdari Şartnameler ile YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ hizmetleri, DOKÜMAN-5 olarak verilen Teknik ve İdari Şartnameler ile PROJE VE TEKNİK HİZMETLER MÜŞAVİRLİĞİ ve DOKÜMAN-6 olarak verilen Teknik ve İdari Şartnameler ile de İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ hizmetleri yaptırılacaktır.


İki grup müşavirlik hizmetinin  birleştirilerek aynı kuruluşa yaptırılması halinde, bu Doküman'da verilen İhale Şartnamesi ve Sözleşme (tasarısı) kullanılacaktır. Ancak, Doküman-5 ve Doküman-6 olarak verilen Teknik ve İdari Şartnameler bu Sözleşmenin eki olarak kabul edilerek, tek Sözleşme yapılacaktır.


Müşavirlik Hizmetlerinin ihale edilmesinde BELEDİYENİN davet edeceği kuruluşların, Toplu Konut İdaresi'nden Ön Yeterlilik Belgesi almış olmaları zorunludur.

4.2. MÜŞAVİRLERİN SEÇİMİNDE İZLENECEK YÖNTEM

A) ÖN YETERLİLİK


Ön Yeterlilik alan Kuruluşlar İDARE tarafından belirlenecektir. Gazetelerde yapılacak "Ön Yeterlilik Çağrısı" üzerine İDARE'ye Tanıtım Dosyalarını verecek olan Kuruluşlar İDARE tarafından değerlendirilerek aşağıda gösterilen kategorilerde "Ön Yeterlilik Belgesi" alabilirler;


-Yönetim Müşavirliği,


-Proje ve Teknik Hizmetler Müşavirliği, 


-İnşaat Kontrollük Hizmetleri Müşavirliği

Ön Yeterlilik Belgesi verilen Kuruluşların Listesi Belediyelerin başvurusu üzerine İDARE'den temin edilebilir.

B) DAVET VE YETERLİLİK BELGESİ


Müşavirlik Hizmetleri İhaleleri Davet Usulüne göre yapılacaktır. Yeterli görülerek davet edilecek firmaların seçiminde aşağıda belirtilen usullerden biri uygulanabilir;


DOĞRUDAN DAVET: Bu usulde, BELEDİYE daha önceden yaptığı araştırma ve incelemeler sonucunda tesbit ettiği firmalardan yeterli gördüklerine doğrudan DAVET MEKTUBU göndererek ihale yapar.


GAZETE İLANI İLE: Bu usulde BELEDİYE, İhale Dosyasında yer alan Gazete ilanı örneğine uygun şekilde ve Müşavir Kuruluşlara duyuru sağlayacak şekil ve kapsamda gazetelerde yapacağı ilanla, Toplu Konut İDARESİ'nden Ön Yeterlilik Belgesi almış olan firmaları ihaleye başvurmaya çağırır. Gazete ilanında belirtilen gün ve saate kadar, ilanda belirtilen belge ve dokümanlarla başvuruları kabul eder. İlanda belirtilen günde, bu firmalar arasından yeterli görerek seçeceği firmalar ile, İhale Komisyonunun uygun gördüğü diğer firmalara DAVET MEKTUBU göndererek ihale yapar.


Bu suretle gönderilen Davet Mektupları, Yeterlilik Belgesi niteliğindedir. Her iki ihale usulünde de, İhalenin yapılabilmesi için en az üç isteklinin ihaleye katılması ve geçerli teklif vermesi zorunludur. Geçerli teklif veren firma sayısı üçten az ise ihale tekrarlanacaktır. Gazete ilanı, İhale gününden en az 20 iş günü önceden verilecek ve Davet Mektupları ise İhale tarihinden en az 7 iş günü önce seçilen Kuruluşlara gönderilmiş olacaktır. İhale tarihi ayrıca İDARE'ye de bildirilecektir.

C) İHALE KOMİSYONU


BELEDİYE, Gazete İlanı ile İhaleyi duyurduğu veya davet mektuplarını ilgili kuruluşlara gönderdiği gün, durumu İDARE'ye bildirecektir. İDARE, dilediği takdirde, BELEDİYE'ce seçilen ve beş kişiden oluşan ihale Komisyonuna, İDARE adına katılmak üzere iki komisyon üyesi atayarak, Komisyonun yedi kişi ile oluşmasını sağlar. İDARE'ce atanacak Komisyon Üyelerinin İhale günü hazır bulunmamaları halinde, İhale BELEDİYE'ce oluşturulan beş kişilik Komisyon tarafından yapılarak sonuçlandırılır.


- İhale Komisyonu, yapacağı ilk toplantıda, bir başkan seçer. İhale Komisyonu kararlarını oy çokluğu ile alır. Kararlara karşı olan üyeler karşı görüşlerini Komisyonun tanzim edeceği tutanakta yazılı olarak belirtirler.


- Yönetim Müşavirliği hizmetlerine ilişkin ihalelerde; İhale Komisyonu olarak Encümen tarafından, Encümen veya BELEDİYE bünyesinden beş kişi seçilecektir.


- Yönetim Müşavirinin belirlenmesinden sonra, diğer Müşavirlik hizmetlerinin birlikte veya ayrı ayrı ihale edilmesi sözkonusu ise, BELEDİYE Encümeni tarafından Encümen veya BELEDİYE bünyesinden dört üye seçilir, Yönetim Müşaviri'nce atanan Proje Yöneticisi ise beşinci üye olarak İhale Komisyonunda görev alır.


- Her durumda, İhale Komisyonu üyelerinin ihale konusu işler ve ihale yöntemleri hakkında bilgili kişilerden olmasına dikkat edilmeli ve komisyonun en az iki üyesinin teknik eleman olması sağlanmalıdır. İhale Komisyonunun görevi İnşaat Sözleşmesinin usulüne uygun olarak yapılması ile sona erer.

D) UYGUN TEKLİFİN SEÇİMİ


İhale Komisyonu, tekliflerin açılmasından sonra en geç beş iş günü içinde İhale Şartnamesinde belirtilen dokümanlar ve yapılan fiyat teklifleri çerçevesinde en uygun teklifi belirleyecektir. Uygun teklifin belirlenmesinde, fiyat tekliflerinin yanısıra, isteklilerin önerecekleri Teknik Yaklaşımları ile yeterlilik ve deneyimleri de dikkate alınacaktır. En uygun teklifin dışında, teklif veren kuruluşlardan en uygun ikinci ve üçüncü teklifler belirlenerek tutanağa yazılacaktır.


İhale komisyonu kararının verilmesinden sonra, bu karar BELEDİYE'nin karar mekanizması içinde onaylanacak, onaylanan karar ve ihale evrakı Toplu Konut İDARESİ'ne iletilerek onaylanmasından sonra, ihale kesinleşecektir.

E) SÖZLEŞME YAPILMASI


Kesinleşen ihale kararı, İhale Şartnamesinde belirtilen şekilde ihaleyi kazanan istekliye bildirilerek Sözleşme yapılacaktır. Müşavirin Sözleşme yapmaktan imtina etmesi veya ihaleye katılamayacaklardan olduğu belirlendiği takdirde, geçici teminatı BELEDİYE lehine irad kaydedilerek, ihaleye katılan ikinci, o da olmazsa üçüncü uygun teklifi veren istekli Sözleşmeye davet edilir.

F) İŞİN TAHMİN EDİLEN BEDELİ


İşin tahmin edilen bedeli, Toplu Konut Bölgesi Uygunluk Belgesinde belirtilen değer olacaktır. Uygunluk Belgesinin alınmasından sonra, ortaya çıkan değişiklikler nedeni ile bu bedelin kullanılması mümkün olmadığı takdirde, işin tahmin edilen bedelinin hesaplanmasında, Yönetmelik'te ve Yönetmeliğe bağlı Doküman-1 ve Doküman-2'de tanımlanan ve tarif edilen esaslara uyulacaktır.

G) İŞİN İHALE BEDELİ


İşin ihale bedeli, İŞİN TAHMİN EDİLEN BEDELİ'nin % 30 eksiğinden daha düşük olmamalıdır. Müşavirlik Hizmetlerinin toplam ihale bedeli, açılan Teknik Hizmet Kredisi tutarını geçemez.

H) İŞİN SÜRESİ

Yönetim Müşavirliği ve İnşaat Kontrollük Müşavirliği hizmetlerinin süresi, Toplu Konut Projesinin uygulama süresi kadardır. Bu süre, Ön Fizibilite ve Kesin Fizibilite Raporlarında öngörülen süreyi geçemez. Sözleşmeler, bir yıllık dönemler halinde uygulanır. Her dönem sonunda, BELEDİYE dilediği takdirde, gerekçeli olarak Sözleşmeyi tek taraflı olarak feshederek işi yeniden ihale konusu yapabilir.


Proje ve Teknik Hizmetlerin süreleri, Ön Fizibilite raporunda öngörülen sürelerdir. Bu sürelerde yapılacak uzatmalar, BELEDİYE'nin gerekçeli başvurusu üzerine Toplu Konut İDARESİ'nin onayı ile uygulanabilir.

I) BELEDİYE ŞİRKETLERİ VEYA DÖNER SERMAYE İDARESİ


Bu Doküman'a konu olan üç grup Müşavirlik Hizmetinden biri, ikisi veya üçünün de BELEDİYE tarafından Yönetmelikte öngörülen şekilde kurulan Belediye Şirketi veya Döner Sermaye kadrolarınca yapılması öngörüldüğü takdirde; Belediye Şirketi veya Döner Sermaye İdaresi'nin, Toplu Konut İdaresi'ne başvurarak ilgili Müşavirlik konularında Ön Yeterlilik Belgesi alması gereklidir. Ön Yeterlilik Belgesi alan Belediye Şirketi veya Döner Sermaye İdaresi, Müşavirlik Hizmetlerini diledikleri Müşavirlik Hizmet Gruplarında İhale açmadan doğrudan yapabilirler. Bu durumda, işin Muhammen Bedeli esas alınır. İşin Belediye Şirketi tarafından yapılması halinde, Belediye Şirketi ile BELEDİYE arasında bu dosya çerçevesinde Sözleşme yapılır. İşin Belediye Döner Sermaye İdaresi tarafından yapılması halinde, bu dosyada yer alan Sözleşme şartlarına uygun olarak işin yapılmasının sağlanacağına dair bir Emanet Tutanağı tanzim edilerek, Döner Sermaye İdaresi Yöneticileri ve BELEDİYE Encümeni'nce imza altına alınır.


Belediye Döner Sermaye İdaresi veya Belediye Şirketinin Yönetim Müşavirliği veya İnşaat Kontrollük Müşavirliği Hizmetlerini üstlenmesi halinde, bu kuruluşlar KONUT ÜRETİCİSİ olamazlar.

İ) SÖZLEŞMELERİN TOPLU KONUT İDARESİ'NE İLETİLMESİ

Bu dosya çerçevesinde yapılan ihaleler sonucunda yapılan Sözleşmelerin bir sureti, Sözleşmenin imza tarihinden itibaren en geç beş iş günü içinde, Toplu Konut Bölgesi Hesabı açılan Banka Şubesine ve bir sureti de Toplu Konut İdaresi Başkanlığı'na gönderilecektir.

J) MÜŞAVİRLİK HİZMETLERİNDE BAĞIMSIZLIK İLKESİ


Müşavirlik hizmetlerini üstlenecek gerçek ve tüzel kişiler; Toplu Konut Bölgesinde müşavirlik hizmet konuları dışındaki taahhüt, hizmet ve ticaret konularında iş yapan kuruluşların yan kuruluşları veya bağlantılı kuruluşları olamaz.

BÖLÜM V

MÜŞAVİRLİK HİZMETLERİ İHALE ŞARTNAMESİ

Madde l. TANIMLAR

Bu İhale Dosyasında;

BELEDİYE


: ________________ BELEDİYEsi

İstekli


: Bu İhaleye katılan Müşavirler

Müşavir


: Üzerine İhale yapılan Müşavir

İhale Dosyası

: Bu ihale Dosyasında bulunan evrakın tümü 

İhale Dökümanı

: İhale Dosyasında bulunan Dökümanların herbiri

Yönetmelik

: 2985 sayılı Toplu Konut Kanunu'na bağlı                                                                  

                                                        "BELEDİYE Arsaları Üzerinde Toplu Konut ve                                    

                                                        Kentsel Çevre Üretimi ve Kredilendirilmesine Dair                                                            

                                                        Yönetmelik”

Yıllık Fiyat Artış Oranı
: Kredi faizleri ve geri ödeme taksitlerinin                                                       

                                                        belirlenmesinde kullanılmak üzere, her yılın                              

                                                        başından sonuna kadar olan bir yıllık dönem için,                              

                                                        Devlet İstatistik Enstitüsü'nce Türkiye geneli için                               

                                                        ilan edilen Tüketici Fiyat Endeksindeki artış oranı                                

                                                        ile Memur Maaş Artış Oranından daha az olanı                             

                                                        esas alınarak, İdare'ce belirlenecek oran olarak                              

                                                        tanımlanmıştır.

Madde 2. İŞİN KONUSU

___________________ Belediyesi _______________________ Toplu Konut Bölgesi'ne ilişkin olarak; Toplu Konut İdaresi'nce verilmiş bulunan Toplu Konut Bölgesi Uygunluk Belgesinde belirtilmiş olan, aşağıdaki Müşavirlik Hizmetleri teklif almak suretiyle ve kapalı zarf usulü ile bu şartname ve ihale dosyası çerçevesinde ihaleye çıkartılmıştır.

	
	YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ HİZMETLERİ


	
	PROJE VE TEKNİK HİZMETLER MÜŞAVİRLİĞİ HİZMETLERİ


	
	İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ HİZMETLERİ


Madde 3. İŞİN TAHMİN EDİLEN BEDELİ VE SÜRESİ

İşin tahmin edilen bedeli, ihale yılı fiyatları ile

	
	Yönetim Müşavirliği Hizmetleri için


   _________________TL. (___________________________)

	
	İnşaat Kontrollük Hizmetleri için


    ________________TL. (___________________________)

olup, bu hizmetler 12 ay süreli olarak akdedilecek Sözleşme ile başlatılır. BELEDİYE, Sözleşme süresinin bitiminden en az 30 gün önce bildirmek sureti ile işe devam edilmeyeceğini belirterek Sözleşmeyi fesh edebilir. Bu bildirimin yapılmaması halinde, Sözleşme bir yıllık bir süre için daha devam edecektir. Sözleşme, bu suretle İdari Şartnamelerde belirtilen süre için devam eder. "İşin bedeli Sözleşmenin yıllık olarak devam ettirilmesi halinde, imzasını takip eden yılın başından itibaren ve her yıl geçerli olmak üzere Yıllık Fiyat Artışı Oranında arttırılır."

	
	 Proje ve Teknik Hizmetler ; 


Sözleşme (tasarısı) eki teknik şartnamede tanımlandığı gibi, her bir proje ve teknik hizmet için öngörülen süre ve tahmini bedel şartnamede belirtilmiş olup, toplam olarak,

     __________________TL. (________________________)

olup, 

Sözleşme konusu hizmetlerin toplam bedeli;

    ____________________TL. (__________________________)dir.

Bu bedele/bedellere katma değer vergisi dahil değildir.

Madde 4. İHALENİN YERİ VE ZAMANI

İhale ___/___/_____ günü saat _______ de ________________ adresinde İhale Komisyonu tarafından yapılacaktır.

Madde 5. İHALEYE KATILMA


BELEDİYE tarafından yapılan araştırma ve incelemeler sonucunda, Toplu Konut İDARESİ tarafından, Toplu Konut ve Kentsel Çevre Yatırımları Müşavirlik Hizmetleri için Ön Yeterlilik Belgesi almış bulunan kuruluşlar arasından seçilen istenen sayıda müşavire BELEDİYECE, bu Şartname ekinde verilen Davet Mektubu gönderilir. Davet Mektubu alan Kuruluşlar ihale için Yeterlilik almış sayılırlar.


BELEDİYE dilediği takdirde, yapacağı Gazete İlanı ile Toplu Konut İdaresi Başkanlığından Ön Yeterlilik Belgesi almış bulunan tüm Müşavir Kuruluşları ihaleye katılmaya davet edebilir.


İhaleye katılacak Müşavir Kuruluşların Toplu Konut İdaresi Başkanlığından almış oldukları Ön Yeterlilik Belgesinin asgari (__) GRUBU olması gerekir.


İhaleye davet edilen Müşavirler, bu Şartnamede belirtilen şekilde hazırlayacakları teklif evrakını BELEDİYE'ye vererek ihaleye katılırlar. Davet edilen Müşavirlerin tümü işin yapımı konusunda yeterli sayılmakla birlikte, işin ihale edileceği isteklinin seçimi İhale Komisyonu'nun yetkisi dahilindedir. İhale Komisyonu; 5656 sayılı Kanun çerçevesinde Devlet İhale Kanunu hükümlerine tabi olmayıp, tekliflerin verilmesinden sonra, işi isteklilerden en ehil ve uygun gördüğü, dilediğine vermekte ve İhaleyi sonuçlandırmak veya iptal etmekte serbesttir. İhalenin, İhale Dosyasındaki şartlara uygun şekilde yapılmış olması şartı ile, isteklilerin ihale uygulamalarına veya sonucuna itiraz veya tazminat talep hakları yoktur.

Madde 6. İHALEYE KATILMA ŞARTLARI

İhaleye katılmak için İsteklilerde şu şartlar aranır;

a)
İsteklinin gerçek veya tüzel kişi olması. (Ortak Girişimlerde, Ortakların herbiri gerçek veya tüzel kişi olmalıdır. Özel ve tescil edilmemiş ortaklıklar kabul edilmez.)

b)
Kanuni İkametgahının bulunması,

c)
Ticaret Siciline kayıtlı ve halen faal bulunduğuna dair (ihalenin ilan gününden veya davet mektubu tarihinden sonra alınmış) belgesinin bulunması,

d)
T.C. Başbakanlık Toplu Konut İdaresi'nden alınmış ve ihale yılına ait onay taşıyan Ön Yeterlilik Belgesi'nin suretini ibraz etmesi,

e)
Gerçek kişi olan istekliler adına vekaleten iştirak ediliyorsa, iştirak edenin noter tasdikli vekaletname ile imza sirküleri vermesi,

f)
İstekli, bir ortaklık olduğu takdirde; ortaklığın imza sirkülerini ve ortaklık adına teklifte bulunabilecek kişilerin bu ortaklığın vekili olduğunu gösterir noterlikten onaylı vekaletnameyi ve imza sirkülerini vermesi,

g)
Ortaklık Limited Şirket olduğu takdirde; şirket ortaklarının yekdiğerinin taahhüt ve zimmetine karşılık müşterek ve müteselsil kefil olduğunu belirtir noterden tanzim edilmiş belgeyi vermesi,

h)
İstekli, Ortak girişim olduğu takdirde; Ortak Girişim Protokolunu ve Ortak girişim adına teklifte bulunabilecekleri ve imza yetkilerini gösteren imza sirkülerini vermesi,

ı)
Bu İhale Şartnamesinde belirtilen geçici teminatı vermesi,

i)
BELEDİYEDEN almış olduğu Davet Mektubunu vermesi,

j)
Teklif ile birlikte verilecek olan İhale Dokümanları ile istenen tüm evrakın imza edilmesi ( bu imzalar ile, imzalanan evrakın taşıdığı hükümlerin kabul edildiği taahhüt edilmektedir).

Madde 7. İHALEYE KATILAMAYACAKLAR

a)

BELEDİYENİN bağlı olduğu Kanunlar ile İhaleye katılmaları yasaklanmış Özel ve Tüzel kişi ve kuruluşlar,

b)
BELEDİYE ve T.C. Başbakanlık Toplu Konut İdaresi'nde çalışanlar; görevli iken veya bu görevlerinden ayrıldıkları tarihten itibaren bir yıl süre ile doğrudan veya vasıtalı olarak,

c)
İhale işlerini hazırlamak, yürütmek, sonuçlandırmak ve denetlemekle görevli olanlarla İhale kararını onaylayan şahıslar ve bunların eşleri ve birinci ve ikinci derece kan ve sıhri hısımları ile evlatlıkları,

d)

Yukarıda sayılan kişilerin ortakları (Bu şahısların yönetim veya denetim kurullarında görevli olmamak şartı ile anonim ortaklıkları hariç),

e)
2886 sayılı Kanun ve diğer Kanunlardaki hükümler çerçevesinde geçici veya sürekli olarak kamu ihalelerine katılmaları yasaklanmış olanlar,

f)
T.C. Başbakanlık Toplu Konut İdaresi'nden İhale konusu Müşavirlik hizmetleri için Ön Yeterlilik Belgesi almamış olanlar ile bu belgeleri ihale yılı için onaylanmamış veya iptal edilmiş olanlar,

g)
Toplu Konut İDARESİ'nden alınmış bulunan Ön Yeterlilik Belgesi esas alındığında; kadrolarında veya bünyelerinde aynı teknik eleman veya gerçek ve tüzel kişileri bulunduran Müşavir Kuruluşlar, aynı anda ve farklı teklif sahibi olarak,

ihaleye katılamazlar. Bu yasakları saymayarak ihaleye giren İstekli üzerine ihale yapılmışsa ihale bozularak geçici teminatı, Sözleşme yapılmışsa kesin teminatı BELEDİYE lehine irad kaydedilir.

Madde 8. İŞYERİNİN VE YATIRIM ALANININ İNCELENMESİ


İstekliler teklif vermeden önce, yatırımların yapılacağı ve Müşavirlik Hizmetlerine konu olan Toplu Konut Bölgesini görerek, gerekli incelemeleri yapacaklardır. İstekli işyerini ve işlerle ilgili tüm hususları, çalışma koşullarını incelemiş, işi yapmak için mahalli şartları tam anlamı ile kavramış sayılacaktır. Tüm bu hususlar İstekli tarafından kabul edildikten sonra, teklifler bu hususlar da dikkate alınarak verileceğinden, yatırım alanı ve özellikleri nedeni ile; istekli tarafından gerek teklif aşamasında ve gerekse Sözleşmenin yapılmasından sonra özel bir istek veya şart ileri sürülemez.

Madde 9. GEÇİCİ TEMİNAT


İhale konusu işlerin geçici teminatı İşin Tahmin Edilen Bedelinin % 3'ü (yüzde üçü) dür. Geçici Teminat olarak kabul edilebilecek değerler aşağıda gösterilmiştir;

a)
Tedavüldeki Türk Parası (nakit olarak). Bu durumda, teminat tutarı _____________ Bankası _____________ Şubesi nezdinde bulunan _____________ No.lu TOPLU KONUT BÖLGESİ HESABI'na yatırılarak makbuzu dış zarf içine konulacaktır.

b)
Maliye Bakanlığı'nca mektupları teminat olarak kabul edilecek bankalar listesinde bulunan bankalardan alınacak süresiz TEMİNAT MEKTUPLARI. Bu durumda, teminat mektubunun aslı dış zarf içine konulacaktır.

c)
Devlet Tahvilleri, hazine kefaletini haiz tahviller ve hazine bonoları (nominal değerleri üzerinden). Bu durumda sözkonusu Teminat Belediye veznesine alındı makbuzu karşılığı teslim edilerek, işbu makbuz dış zarf içine konulacaktır. Alındı makbuzunda teslim edilen teminatın numaraları ile birlikte tam bir dökümü yapılacaktır.

Madde 10. TEKLİFLERİN HAZIRLANMASI


Teklifler aşağıdaki belgeleri içerecek şekilde hazırlanır:

İÇ ZARF

------------------


İç zarf sadece teklif mektubunu ve teknik yaklaşım raporunu içerir. Teklif mektubu bu Şartname ekinde verilen örneğe uygun olarak hazırlanacaktır. Teklif mektubu doldurularak imzalanacak, kazıntı ve silintiye yer verilmeyecektir. Teklif mektubunda, İhale kapsamında olmayan müşavirlik hizmetlerinin karşılığına bedel yazılmaz, bu hizmetlerin bedel karşılığını gösteren yerlere sadece çizgi konulur. Bu şekilde hazırlanan teklif mektubu ve kapsamı aşağıda açıklanan Teknik yaklaşım raporu, iç zarfa konulur ve zarf kapatılarak, zarfın yapıştırılan yerleri, istekli tarafından imzalanıp mühürlendikten sonra, zarf üzerine isteklinin adı, ünvanı ve tebligata esas açık adresi yazılır.


TEKNİK YAKLAŞIM RAPORU VE EKLERİ: Sözleşme konusu Müşavirlik hizmetlerinin ne şekilde yapılacağına ilişkin yaklaşımın açıklanacağı bir teknik yaklaşım raporu hazırlanır. Bu rapora ek olarak; İhale Şartnamesi ekinde verilen Tablolar doldurulacak, bunların dışında, işin yapılmasında uygulanacak bir Organizasyon Şeması hazırlanarak, bu şema üzerinde, görev alacak kişilerin isimleri ile birlikte yönetim ve hizmet ilişkileri gösterilecektir.

DIŞ ZARF

----------------

Dış zarf aşağıdaki belgeleri içerecektir:

a)
İç zarf,

b)
Davet Mektubu,

c)
Her sayfası imzalı olarak İhale Dosyası,

d)
Ticaret Odası Belgesi,

e)
İmza sirküleri,

f)
İstekli ortak girişimse, Noter tasdikli Ortak Girişim Beyannamesi,

g)
Müşavirlik Hizmetlerinin yapılması ile ilgili olarak yürürlükteki yasalar ve mevzuat uyarınca, Teknik Elemanların sahip olması gereken Ehliyet Belgeleri, karne ve benzeri belgeler,

h)
İsteklinin bağlı olduğu Meslek Odasından aldığı Büro Tescil Belgesi,

ı)
Noter tasdikli vekaletname (gerekiyorsa),

i)
Teminata ait banka makbuzu veya alındı makbuzu veya banka teminat mektubunun aslı,

j)
Toplu Konut İdaresi'nden alınmış, İhale konusu Müşavirlik Hizmetlerine ait Ön Yeterlilik Belgeleri,

k)
İsteklinin, Ön Yeterlilik Belgesi almak üzere Toplu Konut İdaresine vermiş olduğu Tanıtım Dosyası. Bu dosyada, teklif verilen işe ilişkin olarak hizmet verecek kadrolar ve bunlara ait özgeçmiş ve bilgiler tam olarak verilecektir.

Yukarıda belirtilen belgeler bir Dış Zarfa konularak kapatılacak ve üzerine sadece işin Adı "_________________ BELEDİYESİ MÜŞAVİRLİK HİZMETLERİ İHALESİ TEKLİF ZARFI" yazılacaktır.

Madde 11. TEKLİFLERİN VERİLMESİ


Teklifler, bu Şartnamede belirtilen gün ve saate kadar, sıra numaralı alındı belgeleri karşılığında bu Şartnamede belirtilen yerde verilecektir. PTT yolu ile ve diğer özel kargo yöntemleri ile verilen teklifler, ihale saatinden önce BELEDİYEYE ulaşmış olması şartı ile kabul edilir. Bu durumda, gönderenin BELEDİYE tarafından imza karşılığında ve zamanında alındığını gösteren belge İsteklinin isbat aracıdır. Posta veya ulaştırmada vaki olacak gecikmeler dikkate alınmayacak ve bu nedenle isteklinin itiraz hakkı bulunmayacaktır. İşverene teslim edilen teklifler herhangi bir sebeple geri alınamaz. Saat ayarında, TRT Kurumunun saat ayarı esastır.

Madde 12. TEKLİFLERİN AÇILMASI


Teklifler belirtilen yer, gün ve saatte, isteklilerin veya bunların noter tasdikli vekaletnameye haiz temsilcilerinden hazır bulunanların huzurunda, tekliflerin veriliş sırasına göre açılır.


Dış zarfın içinde, iç zarfın olmaması veya teminatın bulunmaması hallerinde, bu teklifler dikkate alınmaz. Ancak, Dış Zarfta bulunması gereken diğer belgelerde eksiklikler varsa; ve teklifi veren İstekli veya vekili hazır bulunuyorsa, bu eksik belgenin hemen temin edilip edilemeyeceği sorulur. Eksik belge(ler)in, İhale Komisyonunun tanıyacağı bir saati geçmeyen bir süre içinde temini mümkünse, eksik belge tamamlattırılır.


-İhale sırasında, kendisi veya kanuni vekili hazır bulunmayan istekliler, ihalenin yapılışına veya sonucuna hiçbir suretle itiraz edemezler.


-Dış zarfların açılması ve incelenmesinden sonra, tekliflerin veriliş sırasına göre iç zarflar açılacaktır. İç zarflarda bulunan teklif mektuplarında;


-Örneği verilen Teklif Mektubuna uymayan veya özel şart ve hükümler içeren,


-Kazıntı ve silinti nedeni ile yanlış anlamaya meydan verebilecek şekilde tenzilat veya fiyat içeren,


-İmzasız olan veya tenzilatın yazılmamış olduğu veya tenzilatın yazı ve rakamla yazılan bölümlerinin uygunsuz olduğu,


-Teknik Yaklaşım Raporu ve Ekleri bulunmayan,

teklifler dikkate alınmaz. Açılan iç zarflardaki tekliflerle ilgili olarak, İhale Komisyonu tarafından bir tutanak tanzim edilerek, bu tutanağa; isteklilerin adı, ünvanı, açık adresi ve teklif ettiği tenzilat ile teklif edilen bedel yazılır. Dikkate alınmayacak teklif(ler) varsa ayrıca gerekçeleri ile birlikte tutanağa yazılacaktır. Bu tutanak hazır bulunanların huzurunda İhale Komisyonu tarafından imzalanacaktır.

Madde 13. UYGUN TEKLİFLERİN SEÇİLMESİ


İç Zarfların açılmasından sonra, İhale Komisyonunun yapacağı değerlendirmeler sonucunda en geç 5 iş günü içinde uygun teklifler seçilerek ihale kararı verilecektir. Uygun teklifin seçilmesinde, teklif bedellerinin yanısıra, İsteklilerin teknik yaklaşımları, teknik yeterlilik düzeyleri ve deneyimleri dikkate alınacaktır. İhale Komisyonu en uygun Teklifin dışında ikinci ve üçüncü uygun teklifleri de sırası ile belirleyerek ihale kararı tutanağına geçirecektir.

Madde 14. BELEDİYE'NİN YETKİSİ


Tekliflerin açılmasından sonra; oluşan teklif şartlarının olumsuz ve yetersiz görülmesi halinde, BELEDİYE ihaleyi sonuçlandırmamakta veya işi bölümlere ayırarak değişik isteklilere ihale etmek üzere yeniden ihale açmakta serbesttir. Verilen tekliflerin uygun görülmemesi halinde, İhale Komisyonu tekliflerin açılmasını müteakip, isteklilerden katılanların huzurunda açık pazarlık yapmakta serbesttir. Bu tür uygulamaların yapılması halinde yapılan işlemler veya alınan kararlar ihale tutanağına kaydedilir. BELEDİYE, 5656 sayılı Kanuna göre almış olduğu Meclis Kararı çerçevesinde 2886 Sayılı Devlet İhale Kanununa tabi olmayıp ,uygun bedelin tesbitinde tamamen serbesttir. İhaleye katılan İstekliler bu hususta İŞVEREN tarafından verilecek karara ve yapılacak uygulamaya itiraz edemezler.

Madde 15. İSTEKLİNİN YETKİSİ


İstekli teklif verdikten sonra teklifinden geri dönemez veya İhale sonuçlanıncaya kadar teklifinin veya geçici teminatının iadesini talep edemez. Ancak, bu Şartnamede belirtilen süre içinde BELEDİYENİN ihaleyi sonuçlandırmaması veya Sözleşme yapmaması halinde İstekli teklifinden geriye dönebilir ve geçici teminatının iadesini talep edebilir.

Madde 16. İHALENİN ONAYI


İhale, İhale Komisyonunun aldığı kararın, BELEDİYENİN yasal karar mekanizmasında işlem görüp imzalanması ile karara bağlanır.BELEDİYENİN ihaleyi karara bağlamasından sonra, alınan karar ve ihale evrakı Toplu Konut İDARESİ'ne gönderilerek onay alınır. İDARE'nin onayını müteakip ihale kesinleşir.


İhalenin bu suretle kesinleşmesinden itibaren en geç 5 iş günü içinde, ihale sonucu, üzerine ihale yapılan İstekliye yazılı olarak tebliğ edilir. İhalenin iptal edilmesi halinde durum, aynı süre içinde ihaleye katılan tüm isteklilere yazılı olarak bildirilecektir.

Madde 17. SÖZLEŞME YAPILMASI VE KESİN TEMİNAT


İhale kararının İhaleyi kazanan İstekliye bildirilmesinden (tebellüğ tarihinden) itibaren 7 iş günü içinde Sözleşme evrakı 5 nüsha olarak MÜŞAVİR tarafından çoğaltılarak hazırlanır ve karşılıklı imza altına alınır. Tarafların Noter tasdikli İmza Sirkülerleri Sözleşmeye eklenir.


MÜŞAVİR'in bu süre içinde Sözleşme yapmaktan imtina etmesi halinde, geçici teminatı BELEDİYE lehine irad kaydedilerek, ikinci uygun teklifi veren kuruluş Sözleşmeye davet edilir. Bununla da Sözleşme yapılamaması halinde üçüncü uygun teklif veren kuruluş Sözleşmeye davet edilir. Her üç uygun teklif veren kuruluşla Sözleşme yapılamaması halinde İhale yeniden yapılır. Bu durumda, yapılan işlemler İhale tutanağına ek olarak bir tutanağa geçirilir.


Sözleşmenin imzalanmasından önce, MÜŞAVİR, Sözleşmede öngörülen şekilde ihale bedelinin % 6 sı oranında Kesin Teminat verecektir.


Sözleşmenin imzalanmasından sonra, ihaleye katılan diğer isteklilerin geçici teminatları BELEDİYE tarafından derhal iade edilir.

Madde 18. VERGİ, RESİM, HARÇ VE MASRAFLAR


İsteklilerin, ihaleye katılma ve Sözleşmenin yapılmasına kadar yapacakları her türlü masraflar kendilerine ait olacaktır. Sözleşmenin yapılmasına ait vergi, resim, harç ve diğer masraflar MÜŞAVİR tarafından karşılanır.

Madde 19. ANLAŞMAZLIKLARIN ÇÖZÜM YERİ


BELEDİYE ile İstekliler arasında bu Şartnamenin uygulanmasından doğabilecek anlaşmazlıkların çözüm yeri ___________________ Mahkemeleri ve İcra daireleridir.

Madde 20. İHALE DOKÜMANLARI


Bu İhale dosyasında bulunan dokümanlar aşağıda sıralanmıştır:

a)
İhale Şartnamesi

b)
Teknik Yaklaşım Raporu Ekleri Tablolara ait örnekler 

c)
Gazete ilanı ile yapılan İhale Duyurusu

d)
Davet Mektubu örneği

e)
Teklif Mektubu örneği

f)
Müşavirlik Sözleşmesi (tasarısı)

g)
Özel Teknik ve İdari Şartnameler

	
	YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ Teknik ve İdari Şartnameleri,


	
	PROJE VE TEKNİK HİZMETLER MÜŞAVİRLİĞİ Teknik ve İdari Şartnameleri,


	
	İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ Teknik ve İdari Şartnameleri.


5.1. GAZETEDE İLAN EDİLECEK İHALE DUYURUSU ÖRNEĞİ

MÜŞAVİRLİK HİZMETLERİ
İHALE DUYURUSU
__________________________BELEDİYESİ

__________________________TOPLU KONUT BÖLGESİ'ndeki ______Adet Konut, Sosyal Tesisler ve Altyapı yatırımlarına ait;

	
	YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ 


	
	PROJE VE TEKNİK HİZMETLER MÜŞAVİRLİĞİ  


	
	İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ 


hizmetleri, 2985 sayılı Toplu Konut Kanunu'na bağlı, "BELEDİYE Arsaları Üzerinde Toplu Konut ve Kentsel Çevre Üretimi ve Kredilendirilmesine Dair Yönetmelik" esaslarına göre ve Kapalı Zarf usulü ile ihaleye çıkartılmıştır.


İhaleye katılmak isteyen isteklilerin, __/__/____ tarihi saat 17.oo'ye kadar _____________________________ adresinde bulunan İhale Komisyonuna başvurarak İhale Dosyası satın almaları ve __/__/____ tarihi saat 17.oo'ye kadar Toplu Konut İdaresi'nden aldıkları MÜŞAVİRLİK ÖN YETERLİLİK BELGESİ ve bu belgeye esas olan Tanıtım Dosyalarını vermeleri gerekmektedir. Bu tarihten sonra İhale Komisyonu tarafından yapılacak incelemeler sonucu uygun görülen İsteklilere en geç 10 iş günü içinde DAVET MEKTUBU gönderilerek ihaleye davet edileceklerdir.


İşbu ihalede, Belediyemiz, 5656 sayılı Kanuna göre almış olduğu Meclis Kararı çerçevesinde 2886 Sayılı Devlet İhale Kanunu hükümlerine tabi olmayıp, İhale Komisyonu İhaleyi yapıp yapmamakta, ertelemekte veya uygun gördüğü istekliye vermekte serbesttir. İlan Olunur.

5.2. DAVET MEKTUBU ÖRNEĞİ

_____________________BELEDİYESİ

_____________________TOPLU KONUT BÖLGESİ

________KONUT, SOSYAL TESİSLER VE ALTYAPI YATIRIMLARI

MÜŞAVİRLİK HİZMETLERİ İŞİ İHALE KOMİSYONU BAŞKANLIĞI'NDAN

KONU : Teklif İstemi Hk. 

SAYI    :

TARİH :__/__/____

Sayın ____________________

________________Belediyesi _______________Toplu Konut Bölgesinde bulunan______adet konut, sosyal tesisler ve altyapı yatırımlarına ilişkin olarak;

	
	YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ 


	
	PROJE VE TEKNİK HİZMETLER MÜŞAVİRLİĞİ  


	
	İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ 


işleri, ekli ihale dosyasında yer alan şartlarla ve kapalı zarf usulü ile ihaleye çıkartılmıştır. İhale Komisyonumuz tarafından yapılan araştırma ve incelemeler sonucunda firmanızdan Teklif alınması uygun görülmüştür.


İhale Şartnamesi ve Teklif Mektubu Örneğine uygun olarak hazırlayacağınız teklifinizin kapalı zarf içinde en geç __/__/____ tarihinde, saat _____ ye kadar _____________________________adresinde bulunan İhale Komisyonumuza teslim edilmesini rica eder, başarılar dileriz.

EKİ: İhale Dosyası




















İHALE KOMİSYONU 

BAŞKANI

5.3. TEKLİF MEKTUBU ÖRNEĞİ

_______________BELEDİYESİ_____________TOPLU KONUT BÖLGESİ

MÜŞAVİRLİK HİZMETLERİ İHALE KOMİSYONU BAŞKANLIĞI'NA

__/__/____günü İhalesi yapılacak olan_______adet Konut, Sosyal Tesisler ve Altyapı Yatırımları Müşavirlik Hizmetleri işinize ait İhale Dosyasını ve buna bağlı Müşavirlik Sözleşmesi ile diğer tüm Dökümanları okudum, inceledim ve kapsamındaki hususları tam olarak anladım ve kabul ettim. İşin yapılacağı yeri İhale Şartnamesinin 8. Maddesi çerçevesinde gördüm, inceledim ve koşulları hakkında tam bir fikir sahibi oldum ve kabul ettim.


Bu işi İhale Dosyasında belirtilen tüm koşul ve hükümlere uygun olarak;

	
	YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ Hizmetlerini, tahmin edilen bedel üzerinden, %           


(Yüzde                                       ) indirim yaparak,                                                     TL 

(                                                                lira ) bedelle; Sözleşme tarihinden itibaren bir yıl sonunda ve her yıl tekrar ederek bu bedelle esas olan ADAM*AY birim fiyatlarının Yıllık Fiyat Artış Oranında artması şartıyla,

	
	PROJE TEKNİK HİZMET MÜŞAVİRLİĞİ işlerini, bu teklifimize ek listede 


gösterilen tenzilat ve bedellerle, toplam                                                                    TL.

(                                                                 lira ) bedelle götürü fiyat esasına göre,

	
	İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ hizmetlerini de tahmin edilen bedel


üzerinden %                (Yüzde_________________ ) indirimle,________________TL (                                                           lira) bedelle; Sözleşme tarihini izleyen yılın başından itibaren ve her yıl geçerli olmak üzere bu bedele esas olan ADAM*AY birim fiyatlarının Yıllık Fiyat Artışı oranında arttırılması şartıyla yapmayı kabul, taahhüt ve teklif ederim. İşin, Müşavirlik Sözleşmesi ve eklerine uygun olarak yapılacağını yukarıda belirtilen Yıllık Fiyat Artış Oranı dışında hiçbir fiyat farkı veya ilave bedel ödenmeyeceğini kabul, beyan ve taahhüt ederim. 

EKLERİ:

1) Yönetim Müşavirliği Teklifi

2) Proje ve Teknik Hizmetler Müşavirliği Teklifi

3) İnşaat Kontrolluk Müşavirliği Teklifi
















İsim-İmza-Kaşe

TARİH:__/__/____

FİRMA ADI VE ADRESİ

___________________

TEKLİF MEKTUBU EKİ I

____________________BELEDİYESİ

____________________TOPLU KONUT BÖLGESİ

YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ TEKLİFİ

	YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ TEKLİF TABLOSU

	GÖREV
	ADAM*AY
	BÜRÜT ÜCRET (TL/ADAM*AY)
	TUTARI 

(TL)

	Proje Yöneticisi
	
	
	

	Proje Yöneticisi Yrd.
	
	
	

	Şehir Plancısı
	
	
	

	Peyzaj Mimarı/Mühendis
	
	
	

	Mimar
	
	
	

	Altyapı İnşaat Müh.
	
	
	

	Altyapı Makina Müh.
	
	
	

	Statiker İnşaat Müh.
	
	
	

	Jeoloji Mühendisi
	
	
	

	Harita Mühendisi
	
	
	

	Elektrik Mühendisi
	
	
	

	İç Tes. Makina Müh.
	
	
	

	TOPLAM
	__________
	_________________________ TL.





İşbu Teklif, __/__/____ tarihli Teklif Mektubumuz ekidir.

FİRMA ADI VE ADRESİ

İsim - İmza – Mühür
_______________________________

_______________________________


TEKLİF MEKTUBU EKİ 2
EK 2- Sayfa 1
____________________BELEDİYESİ

____________________TOPLU KONUT BÖLGESİ

PROJE VE TEKNİK HİZMETLER

TEKLİFİ

	T A B L O  I     
	HARİTA VE İMAR PLANI

	TEKNİK HİZMET veya PROJE ADI
	MUHAMMEN BEDEL (TL)
	TENZİLAT       (%)
	TUTARI

(TL)

	HALİHAZIR HARİTA 1/5000
	
	
	

	HALİHAZIR HARİTA 1/1000
	
	
	

	AĞAÇ RÖLÖVE PLANI 1/1000
	
	
	

	İMAR PLANI 1/5000
	
	
	

	İMAR PLANI 1/1000
	
	
	

	İMAR PLANI REVİZ. 1/5000
	
	
	

	İMAR PLANI REVİZ. 1/1000
	
	
	

	İMAR PLANI UYGULAMASI
	
	
	

	KENTSEL TASARIM YERLEŞİM PLANI 1/1000
	
	
	

	TOPLAM TEKLİF (Tablo I)
	___________________________________TL.




	T A B L O  II     
	ALTYAPI PROJELERİ

	İÇME SUYU
	
	
	

	KANALİZASYON VE YAĞMUR SUYU
	
	
	

	YOLLAR VE ULAŞIM TESİSLERİ
	
	
	

	OG-AG ELEKTRİK PROJELERİ
	
	
	

	TELE-İLETİŞİM
	
	
	

	ÇEVRE DÜZEN. VE PEYZAJ PR.
	
	
	

	TOPLAM TEKLİF (Tablo II)
	





İsim – İmza - Mühür

EK 2 - Sayfa 2

	T A B L O III     
	SOSYAL TESİS ADI :

	TEKNİK HİZMET veya PROJE ADI
	MUHAMMEN BEDEL (TL)
	TENZİLAT (%)
	TUTARI 

(TL)

	MİMARİ PROJELER
	
	
	

	BETONARME PROJELERİ
	
	
	

	TESİSAT PROJELERİ
	
	
	

	KALORİFER PROJELERİ
	
	
	

	ELEKTRİK PROJELERİ
	
	
	

	DOĞALGAZ PROJELERİ
	
	
	

	TOPLAM TEKLİF (TabloIII)
	


NOT: Bu teklif tablosu, İhale kapsamında olan,Projelendirilecek her Sosyal Tesis için ayrı ayrı doldurulacaktır.

İsim-İmza-Mühür

EK 2 - Sayfa 3

	T A B L O IV     
	KONUT TİPİ :

	TEKNİK HİZMET veya PROJE ADI
	MUHAMMEN BEDEL (TL)
	TENZİLAT (%)
	TUTARI

(TL)

	MİMARİ PROJELER
	
	
	

	BETONARME PROJELERİ
	
	
	

	TESİSAT PROJELERİ
	
	
	

	KALORİFER PROJELERİ
	
	
	

	ELEKTRİK PROJELERİ
	
	
	


	DOĞALGAZ PROJELERİ
	
	
	

	TOPLAM TEKLİF (Tablo IV)
	


NOT: Bu teklif tablosu, İhale kapsamında olan,Projelendirilecek bütün konut tipleri için ayrı ayrı doldurulacaktır.

İsim-İmza-Mühür
EK 2- Sayfa 4

	PROJE VE TEKNİK HİZMETLER TEKLİFİ İCMALİ

	TABLO I    TEKLİF TOPLAMI
	

	TABLO II   TEKLİF TOPLAMI
	

	TABLO III  TEKLİF TOPLAMI
	

	TABLO IV TEKLİF TOPLAMI
	

	GENEL TOPLAM
	



İşbu Teklif, __/__/____ tarihli Teklif Mektubumuz ekidir.

FİRMA ADI VE ADRESİ

İsim - İmza - Mühür

_______________________________

_______________________________

TEKLİF MEKTUBU EKİ 3

____________________BELEDİYESİ

____________________TOPLU KONUT BÖLGESİ

İNŞAAT KONTROLLÜK HİZMETLERİ

TEKLİFİ

	İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ TEKLİFİ

	GÖREV
	ADAM*AY
	BÜRÜT ÜCRET (TL/ADAM*AY)
	TUTARI

(TL)

	Kontrol Amiri
	
	
	

	Kontrol İnşaat Müh.
	
	
	

	Kontrol Mimar
	
	
	

	Kontrol Makina Müh.
	
	
	

	Kontrol Elektrik Müh.
	
	
	

	İnşaat Sürveyanı
	
	
	

	Tesisat Sürveyanı
	
	
	

	Elektrik Sürveyanı
	
	
	

	Altyapı Sürveyanı
	
	
	

	Laborant
	
	
	

	Laborant Yardımcısı
	
	
	

	Topograf
	
	
	

	Sekreter
	
	
	


	Şoför
	
	
	

	Hizmetli
	
	
	

	TOPLAM
	__________
	_________________________TL.





İşbu Teklif, __/__/____ tarihli Teklif Mektubumuz ekidir.

FİRMA ADI VE ADRESİ

İsim - İmza - Mühür

_______________________________

_______________________________

5.4. TEKNİK YAKLAŞIM RAPORU

TEKNİK YAKLAŞIM RAPORU EKİ I

ORGANİZASYON ŞEMASI
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___________________________________İ Ş İ  T E K N İ K  Y A K L A Ş I M  R A P O R U  E K İ  IV

GÖREVLİ ADI,SOYADI
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BÖLÜM VI

MÜŞAVİRLİK HİZMETLERİ SÖZLEŞMESİ (TASARISI)

Madde 1 - TARAFLAR

Bir taraftan_____________________Belediyesi (BELEDİYE olarak anılacaktır) diğer taraftan ______________________(MÜŞAVİR olarak anılacaktır) arasında aşağıdaki şartlarla işbu Sözleşme akdedilmiştir.

Madde 2 - TANIMLAR


Bu Sözleşmede kullanılan kısaltma ve tanımlar aşağıdaki gibidir:

İdare: 

T.C. Başbakanlık Toplu Konut İdaresi Başkanlığı,

Yönetmelik: 

2985 Sayılı Toplu Konut Kanunu'na bağlı "Belediye Arsaları Üzerinde Toplu Konut ve Kentsel Çevre Üretimi ve Kredilendirilmesine Dair Yönetmelik",

Banka:

Yönetmelikte belirtilen Teknik Hizmetler Kredisi ve Konut Kredilerinin kullanılmasına İDARE adına aracı olan Bankalar,

Toplu Konut Bölgesi :

________________________ Belediyesi tarafından, İdare'ye önerilen ve Toplu Konut Bölgesi Uygunluk Belgesi verilen Toplu Konut ve Kentsel Çevre yatırım alanı,

Yıllık Fiyat Artış Oranı: 

Kredi faizleri ve geri ödeme taksitlerinin belirlenmesinde kullanılmak üzere, her yılın başından sonuna kadar olan bir yıllık dönem için, Devlet İstatistik Enstitüsü'nce Türkiye geneli için ilan edilen Tüketici Fiyat Endeksindeki Artış Oranı ile Memur Maaş Artış Oranından daha az olanı esas alınarak, İdare'ce belirlenecek orandır.


Bu tanım ve kısaltmaların dışında, Yönetmelikte kullanılan Tanım ve Kısaltmalar, bu Sözleşme için de geçerlidir.

Madde 3 - SÖZLEŞMENİN KONUSU


BELEDİYE tarafından yatırıma açılan, Toplu Konut Bölgesine ilişkin olarak, Toplu Konut İdaresi'nce verilen Toplu Konut Bölgesi Uygunluk Belgesi'nde ve bu Sözleşme eki Teknik ve İdari Şartnamelerde kapsamı tanımlanan;

	
	YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ Hizmetlerinin


	
	PROJE VE TEKNİK HİZMETLER MÜŞAVİRLİĞİ Hizmetlerinin 

	 
	İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ Hizmetlerinin


MÜŞAVİR tarafından bu Sözleşme ve eklerindeki koşullara uygun olarak yapılması, bu Sözleşmenin konusunu oluşturur.

Madde 4 - SÖZLEŞMENİN KAPSAMI



Bu Sözleşme kapsamında, MÜŞAVİR tarafından yapılması taahhüt edilen iş ve hizmetler, Sözleşme ekleri olan;

	
	YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ Hizmetlerine ilişkin Teknik Şartnamede,


	
	PROJE VE TEKNİK HİZMETLER MÜŞAVİRLİĞİ Hizmetlerine ilişkin


Teknik Şartnamede,

	
	İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ Hizmetlerine ilişkin Teknik


Şartnamede detaylı olarak tanımlanmıştır. 

Madde 5 - SÖZLEŞMENİN EKLERİ


Aşağıda sayılan belgeler bu Sözleşmenin ayrılmaz parçalarıdır:

a)

Yönetmelik ve Ekleri ile Yönetmeliğe bağlı olarak İDARE'ce tanzim edilmiş olan Dökümanlar,

b)

İDARE'ce verilmiş ve verilecek Uygunluk Belgeleri ve bu belgelere esas olan onaylı Fizibilite Raporları,

c)

Yönetim Müşavirliği Hizmetleri İdari Şartnamesi,

d)

Yönetim Müşavirliği Hizmetleri Teknik Şartnamesi, 

e)

Proje ve Teknik Hizmet Müşavirliği Hizmetleri İdari Şartnamesi,

f)

Proje ve Teknik Hizmet Müşavirliği Hizmetleri Teknik Şartnamesi,

g)

İnşaat Kontrollüğü Müşavirliği Hizmetleri İdari Şartnamesi

h)

İnşaat Kontrollüğü Müşavirliği Hizmetleri Teknik Şartnamesi

ı)

Müşavirlik Hizmetlerine ilişkin Teknik Şartnamelerin eki olarak bu Şartnamelerde anılan tüm teknik Şartnameler,

i)

Bayındırlık İşleri Genel Şartnamesi,

j)

Bayındırlık İşleri Genel Teknik Şartnamesi.

Sözleşme ekleri hükümlerinin, Sözleşme hükümleri ile çelişkili olması halinde Sözleşme hükümleri geçerli olacaktır. Sözleşme eklerinin hükümlerinin birbiri ile çelişkili olması halinde BELEDİYE'nin lehine olan hüküm geçerli olacaktır.

Madde 6 - SÖZLEŞMENİN SÜRESİ VE SÜRE UZATIMI


İşbu Sözleşme konusu hizmetlerden; 

	
	YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ Hizmetleri,


	
	İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ Hizmetlerinin Süresi Toplu Konut


Bölgesi yatırımlarının tamamlanarak, kesin kabullerinin yapılması ve Toplu Konut Bölgesi Hesabının tasfiye edilmesine kadardır. Ancak, bu hizmetlerin yapılması sürecinde, bu Sözleşmenin imza tarihinden itibaren her yılın sonunda, BELEDİYE tarafından en az 30 iş günü önce MÜŞAVİR'e yapılacak bildirim ile bu hizmetlerin devam ettirilmeyeceği bildirilerek Sözleşmenin bu hizmetlere ilişkin bölümleri feshedilebilir. BELEDİYE'nin böyle bir bildirimde bulunmaması halinde, uygulamalara bir yıl daha devam edilecektir.

	
	PROJE VE TEKNİK HİZMET MÜŞAVİRLİĞİ  Hizmetlerine  ilişkin  süreler 


yapılacak proje ve teknik hizmetler için ayrı ayrı ve Sözleşme eki Ön Fizibilite Raporundaki İş Programı esas alınarak tesbit edilmiş ve tablo halinde ilgili İdari Şartnamede verilmiştir.


Aşağıdaki hususların meydana gelmesi halinde, MÜŞAVİR en geç 7 gün içinde durumu yazılı olarak BELEDİYE'ye bildirerek süre uzatımı talep edebilir. Verilecek süre uzatımı, meydana gelen olayın işe tesir derecesi dikkate alınarak tesbit edilir. MÜŞAVİR'in süre uzatımı talebi, süre uzatımına neden olan olayın son bulmasından sonra en geç 7 iş günü içinde karara bağlanır. Ancak, süre kaybına neden olan olaylar karşısında MÜŞAVİR'in, Sözleşmenin hüküm ve şartlarını yerine getirmek amacıyla gereken bütün makul önlemleri alması, gerekli özeni göstermesi ve makul alternatif uygulamaları yapmış olması gerekir.

a)

Kısmi veya Genel seferberlik ilan edilmesi,

b)

Kanuni grev, bulaşıcı hastalık ve işte gerileme yaratan deprem, su baskını, yangın, heyelan gibi doğal afetlerin meydana gelmesi,

c)

BELEDİYE'nin neden olduğu ve işin gecikmesine neden olan hallerin meydana gelmesi,

d)

Sözleşmeye göre tahakkuk etmiş olan iş ve hizmet bedellerinin ödenmesinde gecikmeler olması,

e)

Sözleşme kapsamındaki iş ve hizmet tanımlarında ve bunlara göre üretilecek iş ve hizmetlerde BELEDİYE tarafından yapılacak tadilatlar ile ilave işlerin ve işin bedelini arttıran uygulamaların yaptırılması.

Madde 7 - SÖZLEŞMENİN BEDELİ VE ÖDEME ŞEKLİ


Bu Sözleşme konusu işlerin bedeli, Sözleşme Yılı fiyatları ile;

	
	YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ Hizmetleri için,


_______________________TL (_____________________________Lira)

	
	İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ Hizmetleri için


_______________________TL. (_____________________________Lira)

olup, bu bedeller Sözleşmenin imza tarihinde içinde bulunulan yıl için geçerlidir ve Sözleşmeye konu olan bu hizmetlerin kalan bölümü, her yılın başında Yıllık Fiyat Artış Oranında arttırılacaktır.Bu hizmetlere ait Bedeller, hizmetlerin yapılmasını takip eden ayın sonunda tahakkuk ettirilir ve en geç 10 gün içinde ödenir.

	
	PROJE TEKNİK HİZMET MÜŞAVİRLİĞİ Hizmetlerine ait 


bedeller ve ödeme şekli, her proje ve teknik hizmet için ayrı ayrı belirlenmiş,olup, Sözleşme eki Proje ve Teknik Hizmet Müşavirliği İdari Şartnamesinde verilmiş olup, toplam bedeli;

 ______________________TL.  (________________________ Lira) olup,

Sözleşme konusu hizmetlerin toplam bedeli;

 _______________________TL. (________________________________ Liradır).

Bu bedellere Katma Değer Vergisi dahil değildir.

Madde 8. HAKEDİŞLER VE ÖDEME ESASLARI


Bu Sözleşme kapsamındaki iş ve hizmetler nedeni ile MÜŞAVİR'e ödenecek bedeller, tanzim edilecek aylık Hakediş Raporları esas alınarak tahakkuk ettirilir. Hakediş Raporlarının tanzim şekli ve esasları; Müşavirlik Hizmetlerine ilişkin İdari Şartnamelerde belirlenmiştir. Tanzim edilen hakediş Raporları çerçevesinde hesaplanan "HAKEDİŞ TUTARI"ndan, bu Sözleşme çerçevesinde uygulanacak, tazminat, kesinti, cezalar vb. indirimler ile, Kanuni vergi ve fon kesintileri uygulandıktan sonra Katma Değer Vergisi ilave edilerek, MÜŞAVİRE ÖDENECEK NET HAKEDİŞ TUTARI hesaplanarak tahakkuk ettirilir.

Madde 9. İŞ AVANSI

Bu Sözleşme kapsamında bulunan iş ve hizmetler için Sözleşme Bedelinin % 5 (yüzde beş)'i oranında iş avansı verilecektir. İş avansı, bu Sözleşmede teminat yerine sayılacak değerler karşılığında verilir. İş avansı, avansın verildiği ayı takip eden aydan başlamak üzere aylık hakedişlerden avansın %20'si oranında kesilerek mahsup edilir. Avansın tamamının mahsup edilmesi ile, avans teminatı en geç beş iş günü içinde iade edilecektir.

Madde 10 - YER TESLİMİ VE İŞE BAŞLAMA

Bu Sözleşme konusu iş ve hizmetlerin yapımına başlanması için BELEDİYE tarafından temin edilmesi gereken; döküman, proje, belge, vb. evrak ile işin yapımında kullanılacak olan büro, alan, ekipman, araç vs. nin ne suretle ve ne zaman MÜŞAVİR'e teslim edileceği ve işe başlanacağı;

	
	Yönetim Müşavirliği Hizmetleri için, Sözleşme Eki İdari Şartname'de,


	
	 Proje ve Teknik Hizmet Müşavirlikleri için Sözleşme Eki İdari Şartname'de,


	
	İnşaat Kontrollük Müşavirliği Hizmetleri için,Sözleşme Eki İdari Şartname'de


belirtilmiştir. Her durumda, MÜŞAVİR, Sözleşmenin yapıldığı tarihten sonra, BELEDİYE'nin yazılı davetini tebellüğ ettiği tarihten itibaren beş gün içinde Yer ve Belgeleri teslim almaya ve bunların tesellümünden itibaren en geç beş gün içinde işe başlamaya mecburdur. Belge ve Dökümanlar (veya Yer) teslimi ile işe başlama, taraflar arasında tanzim edilecek bir tutanakla tespit edilecektir.

Madde 11 - BİLDİRİMLER

Bu Sözleşme kapsamında yapılacak tüm bildirimler aşağıdaki usullerden biri ile yapılır;

a)

Tarafların önceden belirlenmiş kişilerine elden ve imza karşılığı teslim,

b)

Aynı tarihte yazılı ve taahhütlü posta tarafların kanuni adreslerine gönderilmek şartı ile faksimile yoluyla, 

c)

Tarafların kanuni adreslerine Noter veya taahhütlü  posta ile,

tarafların yapılan iş ve hizmetlere ilişkin olarak üçüncü şahıslarla yapmak zorunda oldukları yazışmaların bir sureti karşı tarafa bildirilir.
Madde 12 - MÜŞAVİRİN HAKLARI VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ

A)
TELİF HAKKI


MÜŞAVİR tarafından hazırlanan bütün hesap, çizim, rapor ve belgeler BELEDİYE'nin malı olacak ve bunları dilediği gibi kullanabilecektir. Bunlar BELEDİYE'nin yazılı izni olmadan MÜŞAVİR'ce yayınlanamaz veya başka amaçla kullanılamaz. MÜŞAVİR sadece bunların bir kopyasını alma hakkına sahiptir. Ancak, MÜŞAVİR'in bu Sözleşme konusu iş ve hizmetleri daha iyi biçimde yerine getirmek amacıyla ürettiği ve Sözleşme kapsamında üretmek konusunda taahhüdü olmayan her türlü yöntem, bilgisayar yazılımı, yardımcı çizelge ve iş programları, destek tablo ve benzeri dökümanlara ait telif hakları MÜŞAVİR'e ait olur ve MÜŞAVİR'in Logo'sunu taşır.

B)
PATENT HAKKI


MÜŞAVİR, Sözleşme konusu iş ve hizmetlerin yapılmasında patente konu olan bir yöntem geliştirerek kullanırsa bunun kullanma hakkını elde edecektir. Ancak, patentli yöntem ve uygulamaların kullanılması nedeni ile BELEDİYE tarafından herhangi bir ek bedel veya ücret ödenmez.

C)
LOGO VE ŞANTİYE TABELALARI


Toplu Konut Bölgesindeki şantiye tabelalarında veya logo kullanılması gereken diğer yerlerde veya BELEDİYE'nin bu Sözleşme konusu yatırımları tanıtan ilan ve panolarında MÜŞAVİR'in adı ve logosu kullanılacaktır.

D)
MÜŞAVİR’İN MUHAFAZA SORUMLULUĞU


MÜŞAVİR, bu Sözleşme kapsamındaki iş ve hizmetlerle ilgili olarak ürettiği her türlü hesap, çizim, rapor ve belgeleri Sözleşmenin sona ermesine kadar, iyi durumda muhafaza etmekle sorumludur. Bunlar, BELEDİYE'nin malı olup, muhafaza edilmemeleri, tahrip olmaları veya kaybolmaları halinde, yeniden üretilmeleri veya maddi karşılıklarının ödenmesi sorumluluğu MÜŞAVİR'e aittir.

E)
MÜŞAVİRİN ZİMMETİ


MÜŞAVİR, bu Sözleşme konusu iş ve hizmetlerin yürütülmesi amacıyla, kendisine tahsis edilen taşınır ve taşınmaz tüm değerleri en iyi şekilde kullanmak, bakım ve muhafazalarını temin etmekle yükümlüdür. Tahsis edilen her türlü taşınır ve taşınmazların MÜŞAVİR'in zimmetinde sayılacağı ve bunların kasti olarak satılması, hor kullanımı, tahrip edilmesi halinde tazmin edileceği ve BELEDİYE'nin bu hususta emniyeti suistimal gerekçesi ile yargı yoluna başvurabileceğini MÜŞAVİR kabul etmiştir.

F)
ÖZEL İHTİSAS KONULARINDA YARDIM ALMA


Bu Sözleşme kapsamında bulunmayan, gelişen ihtiyaçlar ve olağanüstü durumlar nedeni ile ortaya çıkabilecek ve ancak özel ihtisasa sahip kişi ve kuruluşlar tarafından yerine getirilebilecek hizmetlere gerek duyulması halinde, MÜŞAVİR bu kişi ve kuruluşları araştırarak, BELEDİYE'nin hizmetine sunmaya mecburdur Ancak, bu iş ve hizmetler bu Sözleşme bedeli içinde dikkate alınmamıştır. Bu iş ve hizmetlerin bedeli; ilgili kişi veya kuruluşla MÜŞAVİR arasında, BELEDİYE'nin onayı ile yapılacak Sözleşmenin bedeli üzerine %10 oranında ilave edilecek genel gider karşılığı ile birlikte BELEDİYE'ce karşılanır.

G)
KANUN VE NİZAMLARA UYMA


MÜŞAVİR, bu Sözleşme konusu iş ve hizmetlerin yapımında ve bunlarla ilgili ilişki ve davranışlarında, Türkiye Cumhuriyeti'nde geçerli olan bütün kanun, tüzük, yönetmelik, kararname, tebliğ ve genelgelere uyacak ve bunların, Sözleşmenin yürütülmesinde etken olan tüm hükümleri hakkında bilgi sahibi olacaktır MÜŞAVİR, aynı zamanda Türk Yargı Organlarının vereceği bütün kararlara uyacaktır.

H)
MÜŞAVİR’İN EKSİK VE HATALARLA İLGİLİ SORUMLULUĞU


Bu Sözleşme kapsamındaki İnşaat yatırımları ile ilgili olarak bu Sözleşme konusu iş ve hizmetlerin sorumluluğu, yapılacak yatırımların kesin kabul tarihlerine kadar MÜŞAVİR'in yükümlülüğü altındadır. Bu tarihe kadar ortaya çıkabilecek eksik, kusur ve hatalardan MÜŞAVİR sorumludur. Hesap, çizim, rapor ve belgelerdeki eksik ve hatalar BELEDİYE'nin yazılı talebi üzerine, 30 iş gününü geçmemek üzere teknik yönden makul olan süre içinde MÜŞAVİR tarafından tamamlanır. Bu yükümlülüklerin, yapılacak 15 gün süreli ihtara rağmen yerine getirilmeye başlanmaması veya süresinde tamamlanmaması halinde, BELEDİYE bunları MÜŞAVİR nam ve hesabına başkalarına yaptırarak, bedellerini MÜŞAVİR'in hakediş veya teminatlarından mahsup edebilir.

I)
PERFORMANS STANDARDI


MÜŞAVİR, bu Sözleşme kapsamındaki iş ve hizmet taahhütlerini yerine getirirken azami özen, verimlilik ve ekonomi ilkeleriyle hareket edecek; inşaat sektöründe genel kabul görmüş teknik ve uygulamalar ile ulusal ve uluslararası meslek kuruluşları tarafından kabul edilmiş bulunan mesleki standartlarla, müşavirlik ve mühendislik standartlarına uyacak, sadece sağlıklı yönetim, teknik ve mühendislik uygulamalarına itibar edecektir. MÜŞAVİR, bu Sözleşmeye konu olan iş ve hizmetlerle ilgili olarak her zaman ve her konuda İŞVEREN'e bağlı danışman olarak hizmet verecek ve BELEDİYE'nin meşru menfaatlerini destekleyecek ve koruyacaktır.

İ)
RAPOR VE BİLGİ İLETİM YÜKÜMLÜLÜĞÜ


MÜŞAVİR, bu Sözleşme konusu iş ve hizmetlerin yapımına ilişkin olarak, Sözleşme eki şartnamelerde belirtilen raporları hazırlamakla ve BELEDİYE'nin talep ettiği her türlü yazılı ve sözlü bilgiyi vermekle yükümlüdür.

J)
ÇIKARLARIN ÇELİŞMESİ


MÜŞAVİR, bu Sözleşme konusu iş ve hizmetlerin yapımı sırasında, kendisine menfaat sağlayacak şekilde ticari komisyon, indirim ya da benzeri herhangi bir ödemeyi kabul edemez.

K)
ÇELİŞEN FAALİYETLERİN YASAKLIĞI


Toplu Konut Bölgelerinde yapılacak tesislerin inşaat yapımı veya yapılan inşaat ve tesisat işlerine ilişkin olarak üçüncü şahıs durumunda olan müteahhit veya taşaronların mal ve hizmet alımları konusunda MÜŞAVİR'in doğrudan veya dolaylı olarak devreye girmesi, bu hususlarda bilfiil karar alması ve uygulama yapması yasaktır. Hem MÜŞAVİR hem de alt Müşavirler ile bunların personeli, doğrudan ya da dolaylı olarak bu Sözleşme kapsamında kendilerine verilmiş bulunan görevler ile çıkar ilişkisi yaratabilecek herhangi bir ticari veya mesleki faaliyette bulunmayacaklardır. Bu yasaklar, MÜŞAVİR ve bağlı olarak çalışanların tümü için ve bu Sözleşmenin sona ermesinden sonra bir yıl süre ile geçerlidir.

L)
GİZLİLİK


MÜŞAVİR ve bağlı çalışanlar, bu Sözleşme süresi içinde ve sonrasında beş yıl süre ile, BELEDİYE'nin yazılı izni olmaksızın, İş ve Hizmetlerle, BELEDİYE'nin faaliyet ve işlemlerine ilişkin gizlilik arzeden konularda hiçbir bilgiyi açıklayamazlar.

M)
MÜŞAVİR’İN BELEDİYE'Yİ TAZMİN SORUMLULUĞU


MÜŞAVİR; herhangi bir telif eser veya fikri hakkın veya patentli bir buluş, madde veya aracın kullanımı ya da ihlali de dahil olmak üzere; kendisinin veya bağlı çalışanların hatalı davranışı, ihmal veya kusuru ya da Sözleşmeyi ihlali sonucunda; herhangi bir şahsın yaralanması, ölmesi veya zarara uğraması veya BELEDİYE'nin ya da Toplu Konut Bölgesinde yatırım yapanların maddi zarara uğraması halinde, ortaya çıkan zararlardan, harcamalardan, kanuni sorumluluk ve takibattan tam olarak mesuldür. Bu hususta İŞVEREN'e herhangi bir maddi veya kanuni sorumluluk atfedilemez. Ancak, bu Sözleşme konusu iş ve hizmetlerin kapsamına girmeyen konulardan kaynaklanan ya da BELEDİYE'nin doğrudan neden olduğu zararlardan MÜŞAVİR sorumlu tutulamaz.


MÜŞAVİR, sözkonusu muhtemel tazminat risklerine karşı,Sözleşmenin imzalanmasını müteakip 30 iş günü içinde kendini sigorta ettirecek ve sigorta poliçesinin bir suretini BELEDİYE'ye teslim edecektir.

N)
BASIN VE KAMUOYUNA DUYURULAR


MÜŞAVİR, hem kendisinin hem de temsilcilerinden herhangi birinin BELEDİYE'nin yazılı izni olmadan, bu Sözleşme konusu faaliyetler ve hizmetlerle ilgili olarak basına veya kamuoyuna duyuruda bulunmayacağını kabul eder. Müşavir ve bağlı kişi veya kuruluşları, BELEDİYE'nin yazılı onayı olmadan BELEDİYE'nin, İlgili Bankaların, Toplu Konut İdaresi'nin ve Toplu Konut Bölgesinin adını reklam veya tanıtım amacıyla kullanamaz.

Madde 13 - BELEDİYE'NİN YÜKÜMLÜLÜKLERİ

A)
HİZMET BİNASI VE TEFRİŞİ


Müşavirlik Hizmetlerinin yürütülmesi için, BELEDİYE tarafından, Toplu Konut Bölgesinde, işin nitelik ve büyüklüğüne uygun bir hizmet binası yaptırılacaktır. Bu bina, MÜŞAVİR'in hizmetleri için tahsis edilecek ve ayrıca, bu hizmetlerin yürütülebilmesi için gerekli tefriş ve büro donanımı sağlanacaktır.

B)
İNŞAAT RUHSATI, VİZELER, İSKAN RUHSATI


MÜŞAVİR tarafından tanzim edilen Projelerin incelenmesi ve onaylanması ile İnşaat Ruhsatlarının alınması BELEDİYE tarafından sağlanır. Ayrıca, inşaat yapımı sırasında, Temel Vizesi ve Subasman Vizesi, İskan Raporu işlemleri BELEDİYE tarafından sağlanacaktır. Bu  işlemlerin yapılmasında, MÜŞAVİR işleri takip edecek ve Fenni Mes'ul ve Teknik Uygulama Sorumlusu olarak bu belgeleri imzalayacaktır. 
BELEDİYE ve MÜŞAVİRİN bu yükümlülükleri Toplu Konut Bölgesinde yapılacak tüm konut inşaatlarını da kapsar.

C)
MÜŞAVİR'İN BELEDİYE TARAFINDAN TAZMİNİ


MÜŞAVİR’in bu Sözleşme ve ekleri Şartnamelerine uygun olarak yaptığı ve ürettiği hizmet ve projelerde, BELEDİYE tarafından değişiklik yapılması veya tamamen yeniden yapılmasını gerektiren şekilde kararlar verilmesi halinde; BELEDİYE’nin vereceği talimatlarla MÜŞAVİR’in yaptığı ve bitirdiği hizmetlerin yeniden yapılması nedeni ile ortaya çıkan zararlar BELEDİYE tarafından tazmin edilir.

D)
TOPLU KONUT BÖLGESİNDEKİ YATIRIM ALANLARINA KISITLAMA OLMADAN GİRİLEBİLMESİ


MÜŞAVİR'in Toplu Konut Bölgesindeki tüm yatırım alanlarına ve şantiyelere girmesi, gerekli incelemeleri yapması ve gerekli süreler bu alanlarda kalması imkanları BELEDİYE tarafından garanti edilmiştir. Bu hususta ortaya çıkabilecek güçlüklerde, MÜŞAVİR, BELEDİYE'yi haberdar ederek müdahalenin ortadan kaldırılmasını ister.

E)
LABORATUVAR İMKANLARININ YARATILMASI


Özellikle betonarme betonunun dayanıklılık testlerinin yapılabilmesi için, Laboratuvar imkanları BELEDİYE tarafından sağlanacaktır. Bir yatırım etabında 2000 konutu aşan projelerde Toplu Konut Bölgesinde bir laboratuvar kurularak gerekli donanım sağlanacaktır. Laboratuvar kurulması hususunda, gerekli iş ve hizmetler MÜŞAVİR tarafından yapılır. Ancak, Laboratuvar kurulmasına ilişkin inşaat, tesisat, makina, ekipman vb. giderler BBLEDİYE tarafından karşılanır.


400-2000 konut içeren Toplu Konut Bölgelerinde ise, mahalli veya bölgesel olarak Kamu Kuruluşlarının Laboratuvar imkanlarından yararlanılması için BELEDİYE tarafından gerekli izinler alınacaktır.

F)
İLGİLİ RESMİ KURUM VE KURULUŞLARIN YARDIMININ SAĞLANMASI


Ön Fizibilite Raporunda belirtilen ve yapımı diğer Kamu Kuruluşları tarafından gerçekleştirilmek üzere planlanmış olan altyapı ve sosyal donatı yatırımlarının, ilgili kamu kuruluşlarınca yapımının sağlanması ve takibi BELEDİYE'nin yükümlülüğündedir. Bu yatırımların kontrollük hizmetleri ile diğer teknik hizmetleri ilgili yatırımcı kuruluş tarafından gerçekleştirileceğinden, MÜŞAVİR'in bu hususta yükümlülüğü, sadece İş Programının izlenmesi ve BELEDİYE'nin yükümlülüklerinin Rapor edilerek bildirilmesinden ibarettir.

G)
ONAY VE DENETİMLER


Sözleşme konusu iş, hizmet ve yatırımların gerçekleşme süresi içinde, BELEDİYE'nin onayına tabi; proje, hakediş, olur vb. belgeler üretilecektir. BELEDİYE bu belgeleri zamanında inceleyerek onaylamak zorundadır. MÜŞAVİR tarafından BELEDİYE'ye bildirilen her türlü (onaya tabi) belge, en geç 15 gün içinde incelenerek onaylanacak veya gerekli düzeltmeler yapılmak üzere yazı ile iade edilecektir. Bu işlemlerin yapılmaması halinde, MÜŞAVİR bunları onaylı sayarak uygulama yapabilir. Yasal askı süreleri, BELEDİYE'nin onay sürecine dahil değildir.

H)
TEKNİK VE İDARİ İHTİLAFLARI ÇÖZMEK


MÜŞAVİR ile Toplu Konut Bölgesi yatırımcıları veya Banka arasında anlaşmazlık meydana gelmesi halinde, BELEDİYE tarafların anlaşmasını sağlayacak şekilde Hakem görevi üstlenecek ve bu anlaşmazlıkların çözümünü sağlayacaktır.

I)
TOPLANTILARA KATILMAK


Toplu Konut Bölgesi yatırımlarına ilişkin olarak, bu Sözleşme Ekleri çerçevesinde üretilen raporların ve faaliyetlerin izlenmesi ve önemli konularda karar verilmesi için yapılacak toplantılara BELEDİYE'yi temsilen gerekli sayıda yetkili eleman katılacaktır. 

Madde 14 - VERGİ, RESİM, HARÇ VE MASRAFLAR

Bu Sözleşme konusu iş ve hizmetlerin yapılmasında ortaya çıkan vergi, resim, harçlar ile her türlü büro, personel, seyahat, iaşe, ibate vb. masraflar MÜŞAVİR tarafından karşılanır.

Madde 15 - SOSYAL SİGORTALAR KURUMU İŞLEMLERİ


MÜŞAVİR'in, Sözleşme konusu iş ve hizmetlerin yapılması amacıyla istihdam ettiği işçi, teknik ve idari personelinin Sosyal Sigortalar Kurumu mevzuatına göre sigorta işlemleri yapılacaktır.

Madde 16 - GECİKME VE DİĞER CEZALAR


Bu Sözleşme konusu iş ve hizmetlerin yapılmasında, Sözleşmede belirtilen sürelere uyulmaması ve Sözleşme ve eklerinde belirlenen diğer hususlara riayet edilmemesi veya Ön Fizibilite Raporu Eki İş Programının aksatılması halinde uygulanacak cezalar Sözleşme Eki İdari Şartnamelerde belirtilmiştir.

Madde 17 - İŞİN GEÇİCİ OLARAK DURDURULMASI


Toplu Konut Bölgesi'ne ilişkin olarak, olağanüstü nedenlerle veya İDARE'nin açacağı kredilerde meydana gelebilecek önemli aksamalar sonucu işlerin geçici bir süre için devam ettirilmesi olanakları ortadan kalktığı takdirde; BELEDİYE yapacağı yazılı bildirimle işin geçici olarak durdurulmasını talep edebilir. İşin bu suretle durdurulması bir seferde üç ayı ve bir yılda toplam 5 ayı geçemez. Bu süreleri geçen durdurma kararlarında, Müşavirin, Sözleşmeyi tek taraflı olarak fesih hakkı doğar.


İşin bu suretle BELEDİYE tarafından ve geçici olarak durdurulması halinde, bu süre içinde yapılacak ödemeler ve işbaşında bulundurulacak asgari kadrolar ve devam edilmesi zorunlu olan hizmetler, tarafların yapacakları müzakere sonucunda belirlenerek bu Sözleşmeye ek, "İş Durdurma Protokolu"na bağlanır.

Madde 18 - TEKNİK PERSONEL BULUNDURULMASI


MÜŞAVİR'in, bu Sözleşme konusu iş ve hizmetleri yerine getirmesi için gerekli asgari kadro tanımları ile bu kadroların nitelik ve çalışma şekli Sözleşme eki İdari Şartnamelerde belirtilmiştir. MÜŞAVİR, Sözleşmenin imzalanmasını müteakip en geç 20 iş günü içinde, İdari Şartnamelerde tanımlanan kadrolara uygun şekilde, bu görevleri yapacak olan Personelin özgeçmişleri ile birlikte bir Teknik Personel Beyannamesini BELEDİYE'ye verir. Bu beyanname, BELEDİYE'nin onayını müteakip yürürlüğe girer.

Madde 19 - TEKNİK PERSONELİN DEĞİŞTİRİLMESİ


Bu Sözleşme konusu hizmetlerin yapımında görev alacak teknik personelin, görevin gerektirdiği mesleki deneyim, dikkat ve liyakate sahip olması esastır. BELEDİYE tarafından; hilesi, görevi başaramaması, görevin sağladığı yetki ve sorumlulukları istismarı, liyakatsizliği veya uygunsuz haraketleri görülüp, işbaşında bulunmasında mahzur görülen teknik eleman, idari pesonel, işçi ve hizmetlileri, MÜŞAVİR derhal değiştirmek zorundadır.

Madde 20 - İŞYERİNİN EMNİYETİ VE SİGORTA


Bu Sözleşme konusu hizmetlerin yürütülmesi için, Toplu Konut Bölgesinde kurulacak Hizmet Binası ve (varsa) Laboratuvar tesisleri ile bunların bünyesinde bulunan her türlü eşya, makina, ekipman ve araçların emniyet ve muhafazası MÜŞAVİR'in sorumluluğu altındadır. BELEDİYE dilediği takdirde, bedeli kendisince ödenmek şartıyla, bu tesisler ile taşınabilir malzeme ve ekipmanların sigorta ettirilmesini ve sigorta işlemlerinin takip edilmesini MÜŞAVİR'den talep edebilir.

Madde 21 - İŞÇİLERİN HAKLARI VE MALZEME BEDELLERİ

MÜŞAVİRİN, bu Sözleşme konusu iş ve hizmetlerle ilgili olarak çalıştırdığı işçi ve teknik personelin ya da malzeme ve hizmet satın aldığı taşaron ve tüccarların alacakları konusunda Bayındırlık İşleri Genel Şartnamesine göre işlem yapılır.

Madde 22 - İŞ KAZALARI VE EMNİYET TEDBİRLERİ


İşçi sağlığı ve iş güvenliğinin sağlanması, can ve mal kaybının önlenmesi, ilgili Tüzük çerçevesinde gerekli önlemlerin alınmasından ve bu nedenlerle doğabilecek her türlü zarar, can ve mal kayıplarından doğrudan doğruya yatırımların yapımını üstlenen Müteahhitler sorumludur. MÜŞAVİR, Müteahhitlerin bu sorumluluklarını yerine getirmelerini denetleyerek gerekli uyarı ve işlemleri yapar. Gerekli gördüğü hallerde, inşaatların durdurulması konusunda İŞVERENİN onayını almak şartı ile uygulama yapabilir. Ancak, MÜŞAVİR’in hatalı talimatı sonucunda meydana gelen iş kazaları ve mal kayıplarından Yapım Müteahhidi ile birlikte MÜŞAVİR sorumlu olacaktır. Bu konuda BELEDİYE'nin hiçbir sorumluluk taşımayacağı kabul edilmiştir.

Madde 23 - İŞİN DEVREDİLMESİ


MÜŞAVİR, hiçbir sebep ve bahane ile üstlenmiş olduğu iş ve hizmetleri kısmen veya tamamen başkalarına devredemez (Onaylı Alt Müşavirler hariç). Bu konuda Bayındırlık İşleri Genel Şartnamesinin ilgili hükümleri uygulanır.


BELEDİYE'nin yazılı onayı ile veya bu Sözleşme ekinde yer alan Teknik kadrolara ait bildirimlerde yer almış bulunan kişi ve kuruluşlarla yapılacak Alt Sözleşmeler çerçevesinde yapılacak iş ve hizmetlerin bu Sözleşmeye uygunluğu konusunda sorumluluk MÜŞAVİR'e aittir.

Madde 24 - İŞYERİNİN BİLDİRİLMESİ


Toplu Konut Bölgesinde eleman istihdam edilerek sağlanacak olan Yönetim Müşavirliği ve İnşaat Kontrollük hizmetlerine ilişkin olarak; işe başlanmasını müteakip en geç 15 iş günü içinde, MÜŞAVİR taahhüdü altındaki bu işyeri ile ilgili olarak, işin konusunu ve mevzuat gereğince bildirilmesi gereken diğer bilgileri Bölge Çalışma Müdürlüğü, Sosyal Sigortalar Kurumu ve gerekli diğer resmi kurumlara bildirerek alacağı işyeri sicil numaralarını bağlı olduğu Vergi Dairesine de bildirecek ve Muhtasar Gelir Hesap Numarası alacaktır. Bu işlemlerle ilgili belgelerin kopyaları MÜŞAVİR tarafından BELEDİYE'ye ibraz edilecektir.

Madde 25 - YAPILACAK İŞ VE HİZMETLERİN KONTROLÜ


MÜŞAVİR tarafından, bu Sözleşme kapsamında bulunan iş ve hizmetlerin yapımı ve sonucunda üretilen hesap, çizim, rapor ve belgeler, BELEDİYE tarafından istenen usul ve çerçevede denetlenebilir. Ayrıca, Toplu Konut İdaresi'nin Yönetmelik çerçevesindeki kontrol ve denetim hakları ile, Banka'nın denetim ve kontrol konusunda üstlendiği görevleri mahfuzdur. MÜŞAVİR bu kuruluşların Yönetmelik çerçevesinde yapacakları kontrol ve denetimleri ve bu denetimlerde gerekli her türlü bilgi ve belgeyi sağlamayı kabul ve taahhüt eder.

Madde 26 - RESMİ KURUMLARDA YAPILACAK İŞLEMLER


Bu Sözleşme konusu iş ve hizmetlerin yapılması için ilgili resmi kurum ve kuruluşlar nezdinde yapılacak işlemlerin takibinden MÜŞAVİR sorumludur. BELEDİYE bu konuda kendisine düşen yardım etme vecibelerini yerine getirecek ve bu hizmetlerle ilgili olarak İŞVEREN adına tahakkuk edecek vergi, resim, harç ve masrafları geçerli belgelerin ibrazı şartı ile ödeyecektir. BELEDİYE'nin dışındaki Resmi Kuruluşlardan alınması gereken izinler, proje onayları, teknik evrakla ilgili işlem ve onayların sağlanması ve sonuçlandırılması sorumluluğu hizmeti yapan MÜŞAVİR 'e aittir.

Madde 27 - İŞ PROGRAMI


Toplu Konut Bölgesi hizmet ve yatırımlarının yapılmasına ilişkin olarak tanzim edilen Ön Fizibilite Raporu eki İş ve Finansman Programları, bu Sözleşmenin yürütülmesinde esas alınacaktır. Bu iş programının uygulanması, revizyonu, değiştirilmesi veya daha detaylı olarak her hizmet veya iş konusunda özel iş programları hazırlanması, Genel Proje Organizasyon ve Koordinasyonuna ilişkin detay ve yükümlülükler Sözleşme eki Şartnamelerde belirtilmiştir.

Madde 28 - İŞİN KAPSAMINDA İLAVE VE ÇIKARTMALAR


Bu Sözleşmenin süresi içinde, yapılacak iş ve hizmetler ile çalışacak kadroların tanımında BELEDİYE tarafından ilaveler veya çıkartmalar yapılabilir. MÜŞAVİR bu tür değişikliklere itiraz edemez. Ancak, Sözleşme kapsamına ilave edilen veya çıkartılan işler için tanzim edilecek Ek Protokollerle bu hizmetlerin bedeli Sözleşme bedeline ilave edilir veya çıkartılır. Bu hizmetlerin bedellerinin tesbitinde, İhale Şartnamesindeki muhammen bedellerin tesbiti esaslarına göre yapılacak hesaplamalar sonucunda tarafların karşılıklı rızası ile uygulama yapılır. İlave edilen veya çıkartılan işlerin bedeli Sözleşme bedelinin %20'sini geçemez.

Madde 29 - SÖZLEŞMEDE BULUNMAYAN HUSUSLAR

Bu Sözleşmede bulunmayan hususlarda, Müşavirlik ve Mühendislik hizmetlerinin kabul görmüş standartlarına göre hareket edilir. Bu hususlarda uyulacak hükümler, BELEDİYE tarafından, geçerli olan teknik şartnameler ve mevzuata göre belirlenerek, yazılı talimatlar halinde MÜŞAVİR'e bildirilecektir. MÜŞAVİR bu talimatlara uygun hareket etmeye ve ilgili iş ve hizmetleri bunlara göre yürütmeye mecburdur.

Madde 30 - SÖZLEŞMEYE EK PROTOKOLLAR


Bu Sözleşme konusu Toplu Konut Bölgesi yatırımlarının uygun şekilde yapılması, hızlandırılması veya daha ekonomik şekilde gerçekleştirilmesinin sağlanması için BELEDİYE tarafından tesbit edilen hususlar, MÜŞAVİR'e ek yükümlüklük ve maliyet getirmemek şartı ile, BELEDİYE'nin talebi ile tanzim edilecek Ek Protokollerde düzenlenir.

Madde 31 - İŞİN YAPILMAMASI DURUMU


Bu Sözleşmenin imzalanmasından sonra, MÜŞAVİR Sözleşme konusu işlere başlamadığı veya yapımından vazgeçtiğini bildirdigi takdirde, usule göre ihtar ve ikaz edilir. Buna rağmen tutumunun değişmemesi halinde, hüküm almaya gerek olmaksızın Sözleşme BELEDİYE tarafından tek taraflı olarak feshedilir ve MÜŞAVİR'in kesin teminatı irad kaydedilir. BELEDİYE'nin bu hususta uğradığı zararların tazmin hakkı mahfuzdur ve bu zararlar teminattan mahsup edilmez.

Madde 32 - KESİN TEMİNAT VE TEMİNATIN ÇÖZÜLMESİ


Bu işe ait kesin teminat tutarı işin ihale bedelinin %11'i oranında olup, bunun     % 6'lık bölümü için teminat olarak aşağıdaki değerler kabul edilir:

a)
Tedavüldeki Türk Parası (nakit olarak)

b)
Maliye Bakanlığı'nca mektupları teminat olarak kabul edilecek bankalar listesinde bulunan Bankaların verdikleri süresiz kesin teminat mektupları,

c)
Devlet Tahvilleri ve Hazine kefaletini haiz tahviller ve hazine bonoları(nominal değerleri üzerinden).

"Ayrıca, İş süresi içinde tanzim edilen hakedişlerin tutarının %5'i her hakedişten nakit teminat olarak kesilir."

1)
Proje ve Teknik Hizmetler Müşavirliği Sözleşme Bedeli üzerinden hakedişlerde yapılan nakit teminat kesintileri, işin bitimi konusunda İdare'nin görüşü alındıktan sonra, BELEDİYE'nin işi kabulünde MÜŞAVİR'e iade edilir. Yönetim Müşavirliği ve İnşaat Kontrollük Müşavirliği Sözleşme bedelleri üzerinden yapılan nakit teminat kesintileri, Sözleşme süresinin başlangıç tarihinden itibaren her 6 ayda bir MÜŞAVİR'e iade edilir. Bu iadeler, MÜŞAVİR'in geçen altı ay zarfında kesilmiş nakit teminatın bedeli üzerinden, kesin teminat için kabul edilen üç değerden birini teminat karşılığı vermesi koşulu ile yapılır. İşin bitimi ve kabulünde, geri kalan teminat kesintileri iade edilir.

2)
Nakit teminat kesintileri, işin bitimi ve kabulünde MÜŞAVİR'e iade edilir.
Madde 33 - SÖZLEŞMENİN FESHİ


Taraflardan birinin bu Sözleşme hükümlerine aykırı hareket etmesi halinde, mağdur olan taraf durumu yazılı olarak karşı tarafa ihtar eder. Yazılı ihtara rağmen 30 gün içinde durumun değişmemesi halinde mağdur tarafın Sözleşme hükümlerine uyulmaması konusunda sağlayacağı delillere ve bariz şekilde Sözleşmenin devamının yaratacağı mağduriyetine dayalı olarak ve hüküm almaksızın Sözleşmeyi tek taraflı olarak feshetme yetkisi doğar. Fesih işlemi karşı tarafa Noter tebligatı ile bildirilir ve işin tasfiyesi talep edilir. İşin bu suretle tasfiye edilmesi halinde, MÜŞAVİR'in bu Sözleşmeden kaynaklanan sorumlulukları, ilgili maddelerde belirtilen süreler boyunca devam eder ve iş ve hizmetlerin aksatılmamasını temin edecek şekilde yapılacak bir tasfiye programına MÜŞAVİR'in uyması zorunludur. Sözleşmenin bu suretle feshi halinde, mağdur tarafın zararlarını tazmin hakkı mahfuzdur. 

Madde 34 - ANLAŞMAZLIKLARIN ÇÖZÜMÜ


Bu Sözleşmenin uygulanmasından doğabilecek anlaşmazlıkların çözüm yeri __________________ Mahkemeleri ve İcra Daireleridir.

Madde 35 - TARAFLARIN KANUNİ ADRESİ


Taraflar aşağıdaki adresleri Kanuni İkametgah olarak göstermişlerdir. Bu adreslere yapılacak tebligatlar tarafların kendilerine yapılmış sayılır. Bu adreslerde meydana gelecek değişiklikler karşı tarafa en geç yedi gün içinde bildirilecektir. Aksi halde, Sözleşmedeki adreslere yapılacak tebligatlar geçerli sayılır.

BELEDİYE :                                                                    

Faks No: 




MÜŞAVİR :






Faks No: 






Madde 36 - YÜRÜRLÜK


İşbu Sözleşme 36 Maddeden ibaret olup,__/__/____ tarihinde, taraflar arasında beş nüsha olarak tanzim, imza ve teati edilmiştir. Bu Sözleşme imza tarihinde yürürlüğe girer. Sözleşme ile ekleri Teknik ve İdari Şartnamelerin noter tasdikli yapılması zorunludur.

	_________BELEDİYESİ


	MÜŞAVİR


BÖLÜM VII

YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ HİZMETLERİ TEKNİK ŞARTNAMESİ

Madde 1 - ŞARTNAMENİN KONUSU


Bu Teknik Şartname; Yönetim Müşaviri (MÜŞAVİR olarak anılacaktır) ile BELEDİYE arasında akdedilen Sözleşme çerçevesinde, MÜŞAVİR'in yapacağı iş ve hizmetlerin tanımlanmasını konu alır.

Madde 2 - MÜŞAVİRİN GENEL GÖREV VE SORUMLULUĞU


MÜŞAVİR, Toplu Konut Bölgesinde yapılacak tüm yatırım ve faaliyetlerle, bunlara ilişkin proje ve teknik hizmetlerin yapılmasını ve yatırımların inşaat kontrollüğü hizmetlerinin yapımını ve diğer her türlü idari iş ve hizmetleri, BELEDİYE'nin vekili olarak, yürütecek, yönetecek veya yürütülmesini denetleyecektir.


Toplu Konut Bölgesine ilişkin gerekli çalşmaları tanımlamak, bunları ardışık olarak sıralamak, bu işlerin yapılmasını koordine etmek ve iş programları hazırlamak, YÖNETMELİK ve Ekleri ile bağlı Dökümanlar çerçevesinde yapılacak uygulamaları yürütmek, bunlarla ilgili olarak yapılması gereken plan, proje, teknik hizmet, etüd vb. çalışmaları yapmak veya yaptırmak, yapılan çalışmaları kontrol etmek ve uygulamaların mevzuata uygun bir takvim içinde sürmesi ve sonuçlanmasını sağlamak, BELEDİYE'nin Toplu Konut İdaresi ve Banka ile yapacağı Protokol ve kredi Sözleşmeleri çerçevesindeki yükümlülüklerinin yerine getirilmesini sağlamak, Toplu Konut Bölgesinde BELEDİYE dışındaki kamu kuruluşları veya vatandaş katkıları ile yapılması planlanan sosyal donatı yatırımlarının ilgili kuruluşlar nezdinde izlenmesi ve bunların sonuçlanması için gerekli iş ve işlemler konusunda BELEDİYE'ye bilgi verilmesi, MÜŞAVİR'in genel sorumluluğu altındadır.

Madde 3 - MÜŞAVİRİN BELEDİYE İLE İLİŞKİLERİ


MÜŞAVİR, Toplu Konut Bölgesine ilişkin olarak BELEDİYE'nin kendi bünyesi içinden görevlendireceği kadrolar ile işbirliği yapacaktır.

Bu ilişkiler aşağıdaki esaslar çerçevesinde kurulacak ve sürdürülecektir;

a)
Toplu Konut Bölgesine ilişkin olarak, BELEDİYE'nin görevlendireceği Dairesi (veya Müdürlüğü) ile bu Dairenin kadroları görev ünvanları ile birlikte, MÜŞAVİR'e bildirilecektir.

b)
BELEDİYE'nin Toplu Konut Bölgesi konusunda görevlendireceği Dairesi, Yönetim Müşavirliği Hizmetlerinin BELEDİYE adına denetimi, yönlendirilmesi ve işbirliği yapılması konusunda yetkili ve sorumludur.

c)
MÜŞAVİR'in BELEDİYE'ye vereceği yazışmalar, belgeler, raporlar, etüdler vb. evrak, BELEDİYE Başkanlığı'na hitaben ve genel evrak kaydı yapılarak işleme konulacaktır. 

d)
BELEDİYE'nin, MÜŞAVİR'e yapacağı bildirimler ve talimatlar yazılı olarak yapılır. Bunun dışında, MÜŞAVİR'in yapılacak hizmetlerle ilgili toplantılarda 
yapılan görüşmeler ve alınan kararlar çerçevesinde hareket etmesi zorunludur.

Madde 4 - İŞ VE FİNANSMAN PROGRAMLARININ HAZIRLANMASI  

VE  REVİZYONU


MÜŞAVİR, Toplu Konut Bölgesine ilişkin tüm iş ve hizmetleri yazılı iş programları çerçevesinde sürdürür. MÜŞAVİR'in, İş Programı tanzim ederek takip etmekle yükümlü olduğu konular aşağıdaki gibidir;

a)
BELEDİYE adına Toplu Konut İdaresi nezdinde yapılacak çalışmalar, görüşmeler, başvurular ve bu konulardaki işler ve uygulamalara dair iş programları,

b)
BELEDİYE'nin, Banka ile yaptığı kredi Sözleşmeleri çerçevesinde yapacağı işler ve uygulamalara dair iş programı,

c)
Toplu Konut Bölgesinden arsa edinen ve Konut yatırımı yapan, Konut Yaptıranların İnşaat Sözleşmelerinin ekinde yer alan iş programlarının izlenmesi ve meydana gelen aksamaların tesbiti ile gerekli uyarıların yapılması,

d)
BELEDİYE'nin konut üretimi ve satışı yapması halinde, bu yatırıma ait İmalat ve İhzarat İş Programlarının hazırlanması. Ayrıca, BELEDİYE'nin Konut Üretimi ve Satışını konu alan PROJESİNİN tümü ile uygulamasını konu alan, konut satış kampanyasının açılmasından, konutların tapularının teslimine kadar olan sürecin bir iş programına bağlanması,

e)
Toplu Konut Bölgesinin yatırıma hazırlanması ve Toplu Konut Yatırım Uygunluk Belgesinin alınmasına kadar yapılacak, proje ve teknik hizmetlere ait iş programı,

f)
Altyapı yatırımlarının tümünü konu alan genel iş programı ve her altyapı inşaatı için tanzim edilerek, bu işin Sözleşmesine eklenerek izlenecek iş programları,
g)
Sosyal Donatı ve Çevre Tanzimi yatırımlarının tümünü konu alan genel iş programı ile yapılacak her sosyal donatı tesisinin inşaatı için ayrı ayrı tanzim edilerek, bu işe ait İnşaat Sözleşmesine eklenerek izlenecek iş programları,

h)
Toplu Konut Bölgesinde yapılacak hizmetler veya yatırımlara ilişkin olarak MÜŞAVİR'in uygun gördüğü diğer iş programları.

Bu iş programları uygun şekilde dosyalanarak arşivlenecek, her iş programının gerçekleşme durumu izlenerek, programlar üzerine işlenecektir. İş programlarında meydana gelen zorunlu değişiklikler ve meydana gelen aksamalar dikkate alınarak, bu iş programları en fazla üç ay ara ile revize edilecektir.


Yukarıda belirtilen konularda tanzim edilen genel iş programlarına ilave olarak, gerekli görülen konularda, iş programları detaylandırılarak, aylık programlar hazırlanır ve ilgililere bildirilerek uygulanmaları sağlanır.

Madde 5 – MÜŞAVİRİN, BELEDİYE İLE BANKA ARASINDAKİ 

SÖZLEŞMELERİ KONUSUNDAKİ YÜKÜMLÜLÜKLERİ


BELEDİYE'nin, Banka ile akdedeceği Teknik Hizmet Kredisi ve olabilecek diğer kredi Sözleşmeleri çerçevesindeki yükümlülükleri MÜŞAVİR tarafından izlenir ve yerine getirilir. Bu Sözleşmeler çerçevesinde BELEDİYE'nin bizzat yapacağı uygulamalar, alacağı kararlar, yapacağı başvurular ve diğer işlemler MÜŞAVİR tarafından tanzim edilecek Aylık Raporlarla BELEDİYE'ye bildirileceği gibi, bu raporlar dışında da gerekli hallerde yazılı olarak BELEDİYE' ye bilgi verilecektir.


Banka'nın Yönetmelik çerçevesinde Toplu Konut İdaresi ile yaptığı Protokola göre BELEDİYE'ye yapacağı muhtemel uyarılarda, gerekli önlemlerin alınması, Banka'nın istek ve taleplerinin yerine getirilmesi, bu hususlarda Banka ile görüşme yapılması ve mutabakat sağlanması, BELEDİYE' nin vereceği yetkiler çerçevesinde, MÜŞAVİR'in yetki ve sorumluluğundadır.

Madde 6 - MÜŞAVİRİN, BELEDİYE İLE TOPLU KONUT İDARESİ ARASINDAKİ PROTOKOL KONUSUNDAKİ YÜKÜMLÜLÜKLERİ


BELEDİYE'nin Toplu Konut İdaresi ile yapmış olduğu Protokol çerçevesindeki yükümlülükleri MÜŞAVİR tarafından izlenerek yerine getirilecek ve bu hususta BELEDİYE'nin bizzat yapması gereken işler, alacağı kararlar ve başvurular Aylık Raporlarda veya gerekli hallerde yazılı olarak BELEDİYE'ye bildirilecektir.


BELEDİYE'nin vereceği yetkiler çerçevesinde, MÜŞAVİR, Toplu Konut İdaresi nezdinde yapılacak başvuru, görüşme ve takip işlerini yerine getirecektir.

Madde 7 - PROJE VE TEKNİK HİZMETLERİN KOORDİNASYONU VE YATIRIMA HAZIRLIK


Yönetim Müşavirliği Hizmetleri dışında kalan Proje ve Teknik Hizmetler Müşavirliği Hizmetlerinin İhalesinin yapılmasından sonra, Toplu Konut Bölgesinde yapılacak tüm Teknik Hizmetlerin ve Projelerin tanzim edilen genel ve özel iş programları çerçevesinde takip edilmesi MÜŞAVİR'in sorumluluğundadır. Bu proje ve teknik hizmetlerin yapılmasında, her teknik hizmet veya projenin yapımı Teknik ve İdari Şartnamelerine göre izlenecektir Bu hizmetlerin yapımında yapım süreleri ve Sözleşmelerinde cezaya konu olan hususların tesbiti ve BELEDİYE'ye bildirilmesi, hakediş raporlarının tanzim edilmesi ve BELEDİYE'nin onayına sunulması, MÜŞAVİR tarafından düzenli olarak yapılacaktır.


Proje ve Teknik Hizmetler Müşavirlerinin yapacakları işlerde, gerekli yardımlaşma, eşgüdüm ve hizmetlerin bütünlüğünün sağlanması için gereken işbirliği MÜŞAVİR tarafından sağlanacaktır.

Madde 8 - PROJE VE TEKNİK HİZMETLERİN KONTROLÜ


Toplu Konut Bölgesi için hazırlanacak her türlü Proje aşağıdaki şekilde MÜŞAVİR tarafından kontrol edilerek imzalanacaktır;

a)
Projenin prensipleri, kabulleri ve düzenlemesi incelenir. 

b)
Bütün ölçüler kontrol edilir.

c)
Bütün hesaplar kontrol edilir.
d)
Projelere ait hesap, çizim ve ölçü hataları proje üzerinde işaretlenir.

e)
Projelere ait eksiklikler ayrıca bir rapora bağlanarak liste halinde belirtilir.

f)
Projelerin kontrolü, Projenin üretim süreci içinde yapılmalıdır. Bu mümkün olmadığı takdirde, Projelerin ara aşamalarının bitiminde kontrolü yapılacak ve daha sonraki aşamalara kontrol yapıldıktan sonra devam edilecektir.


Projelerin kontrolü, MÜŞAVİR'in kadrosundaki, Proje ile ilgili kadrolarca yapılarak imzalanır ve MÜŞAVİR tarafından ön yazı ekinde onay için ilgili kuruluşa veya BELEDİYE'ye iletilir. Harita, imar planı, imar uygulaması ve diğer teknik hizmetler de yukarıda açıklanan çerçevede kontrol edilerek tanzim edilecek bir rapor ekinde BELEDİYE'ye sunulur. Projelerin ilgili İdarelerden onaylanması MÜŞAVİR tarafından izlenir ve onay sırasında talep edilen düzeltmelerin yapılması sağlanır.

Madde 9 - KESİN FİZİBİLİTE RAPORU VE MALİ ANALİZLER


Toplu Konut Bölgesine ait, Ön Fizibilite Raporunda belirtilen tüm Proje ve Teknik Hizmetlerin tamamlanmasından sonra, Yönetmelikte belirtilen çerçevede bir Kesin Fizibilite Raporu hazırlanarak, Toplu Konut Yatırım Uygunluk Belgesi için gerekli evrak hazırlanarak, yapılan tüm projeler ve ilgili evrak Bankanın incelemesine sunulacaktır.


Bankanın yapacağı incelemeden sonra, Bankanın göstereceği eksikler vs. MÜŞAVİR tarafından ilgili Proje Müelliflerine tamamlattırılacaktır. Bankanın Toplu Konut İdaresi'ne vereceği olumlu rapor üzerine, Toplu Konut Yatırım Uygunluk Belgesinin alınmasına kadar olan takip, iş ve hizmetler MÜŞAVİR tarafından yürütülür. Toplu Konut İDARESİ'nce onaylanan Kesin Fizibilite Raporu ve bu raporla tesbit edilen Arsa Muhammen Bedelleri çerçevesinde uygulama yapılması MÜŞAVİR'in sorumluluğundadır.
Madde 10 - MÜŞAVİRİN, TALEP ÖRGÜTLENMESİ KONUSUNDAKİ GÖREV  VE   YÜKÜMLÜLÜKLERİ


Toplu Konut Bölgesine ait konut avan ve uygulama projelerinin tanziminde, Kentin talebi yansıtılacaktır. Bu hususta, MÜŞAVİR gerekli araştırmaları yapacak, gerekirse anket çalışmaları yapılarak sonuçları analiz edilecektir. Sonuçta, Kentin talep edebileceği konut tiplerine ait bir ihtiyaç listesi ve ilkeler tesbit edilerek, BELEDİYE' nin onayı alınarak, ilgili Proje Müelliflerine verilecektir.


Beldedeki, konut gereksinimi ve dar gelirli, konutsuz vatandaşların gelir düzeylerinin araştırılması ve bunların Toplu Konut Bölgesi bazında taleplerinin durumunun araştırılması sağlanarak, Konut Tiplerinin mevcut talep örgütlenmesi ve potansiyeline uygunluğu sağlanacaktır.


Toplu Konut Bölgesindeki arsaların kullanım şekli Ön Fizibilite Raporunda belirtilmiştir. Bu kullanım esas alınır. Ancak, Ön Fizibilite raporunda belirtilen talep örgütlenmesi ve arsa kullanım şeklinde, yapılacak araştırmalar sonucu, önemli bir uygunsuzluk ve beldenin karakterine uymayan hususlar tesbit edildiği takdirde, yeni bir arsa ve alan kullanımı önerilebilir.


Hazırlanan, arsa kullanım planı hakkında Kent halkına bilgi verilmesi ve bu yönde talep örgütlenmelerinin teşvik edilmesi için faaliyet gösterilecektir.

Madde 11 - BELEDİYE'NİN KONUT ÜRETİMİ VE SATIŞI


Toplu Konut Bölgesinde, BELEDİYE'nin; Belediye Şirketi veya Döner Sermaye vasıtasıyla konut üretmesi ve satması planlanmışsa bu uygulamaya ilişkin tüm yönetim, tanıtım ve organizasyonel faaliyetlerinin yapılması, bu işlemlerin Yönetmeliğe bağlı Doküman-8 çerçevesinde yapımı ve sonuçlandırılması ve bunlarla ilgili her türlü duyuru, broşür, ilan vb. belgelerin tasarlanması ve hazırlanması MÜŞAVİR'in sorumluluğundadır.


MÜŞAVİR, BELEDİYE'ce yapılacak konutların, satış bedellerinin tesbiti için gerekli çalışmaları yaparak BELEDİYE'ye yazılı olarak rapor edecektir. Konut satış kampanyası, inşaat ihalesinin yapılması, konut alma hakkı veya konut kuralarının çekilmesi, şerefiye bedellerinin tesbiti gibi konularda MÜŞAVİR, BELEDİYE'ce talep edilecek her türlü teknik ve idari hizmetleri yapacak ve yazılı olarak BELEDİYE'ye verecektir.
Madde 12 - ARSA SATIŞI KONUSUNDAKİ GÖREV VE YÜKÜMLÜLÜKLER


Toplu Konut Yatırım Uygunluk Belgesinin alınmasından sonra, Kesin Fizibilite Raporunda belirlenen Arsa Muhammen Bedelleri üzerinden ve Yönetmeliğe bağlı Doküman-7 çerçevesinde satışının yapılması için gerekli yönetim ve organizasyon faaliyetlerinin yapılması ile BELEDİYE' nin bu hususta talep edeceği her türlü iş ve hizmetlerin yapılması MÜŞAVİR'in sorumluluğundadır.


MÜŞAVİR, Toplu Konut Bölgesinin tanıtım ve promosyonu için gerekli çalışmaları yapacak ve bu amaçla kullanılacak iletişim araçlarını, tanıtım materyallerini ve yöntemlerini belirleyecek ve BELEDİYE'nin onayı ile tanıtım faaliyetlerini yürütecektir.


MÜŞAVİR, BELEDİYE'nin talebi halinde, arsa satışı ihale komisyonlarında asil üye veya danışman olarak görev alacaktır.

Madde 13 -KONUT YAPTIRANLAR VE HALKLA İLİŞKİLER


Toplu Konut Bölgesinden arsa satın alarak konut yaptıracak olan Konut Kooperatifleri ve Sosyal Yardımlaşma Kurumlarının; ihale ve inşaat uygulamalarını Yönetmelikte öngörülen çerçevede yapmaları gerekecektir. Bu hususta, Konut Yaptıranların bu yükümlülüklerini yerine getirip getirmediklerinin izlenmesi MÜŞAVİR'in sorumluluğundadır.


MÜŞAVİR, Konut Yaptıranların Bölge içindeki yatırımları ile ilgili sorunlarının çözümlenmesinde danışmanlık yapacak, Konut Yaptıranların İnşaat Müteahhitleri ile meydana gelebilecek anlaşmazlıklarının çözümlenmesinde yardımcı olacaktır. Konut Yaptıranların ortaklarının, Konut Yaptıran kuruluşun icraatlarına ilişkin şikayetleri MÜŞAVİR'ce incelenerek sonucu hakkında BELEDİYE'ye yazılı bilgi verilecektir.

Madde 14 - MÜŞAVİRİN, KONUT YAPTIRANLARA AİT KONUT İNŞAATLARINA İLİŞKİN GÖREV VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ


MÜŞAVİR, Toplu Konut Bölgesinde Konut Yaptıran Kuruluşlarla ilgili olarak aşağıdaki konularda görevli ve sorumludur;

a)
Kooperatifler ve Sosyal Yardımlaşma Kurumlarının, Toplu Konut Bölgesinden arsa satın almalarını müteakip Yönetmeliğe bağlı Doküman-7 çerçevesinde Satış Vaadi Sözleşmelerinin yapılması, BELEDİYE'ce verilecek Konut Uygulama Projelerinin teslim edilmesi ve inşaat ruhsatı alınması, bu ruhsatların fenni mesul sıfatı ile imzalanması, kat irtifakının kurulması, Konut İnşaatlarının ihale dosyasının Yönetmeliğe bağlı Doküman-9 çerçevesinde hazırlanması ve usulüne uygun olarak ihale edilmesi ve teşkil edilecek İhale Komisyonuna başkanlık edilmesi; inşaatların yapımı süresince gerekli temel ve subasman vizelerinin alınmasının takibi; inşaat kontrollük hizmetlerinin denetlenmesi, İnşaat iş programının izlenmesi, MÜŞAVİR'in yetki ve sorumluluğundadır.

b)
BELEDİYE veya BELEDİYE Şirketinin Konut Yapımcısı olması halinde (a) bendinde sayılan hususların yanısıra, bu Şartnamenin 11. maddesinde sayılan hizmetlerin yapılması,

c)
Ferdi Konut Yapanların arsa satın almalarını müteakip; Arsa Satış Sözleşmelerinin imzalanması; BELEDİYE'ce verilecek konut uygulama projelerinin teslimi ve inşaat ruhsatı alınması, inşaat ruhsatının Fenni Mesul sıfatı ile imzalanması; inşaat uygulamalarında sorumlu taşaronun seçilmesi ve Sözleşme yapılmasında Konut Yaptırana yardımcı olunması; inşaat kontrollük hizmetlerinin denetimi, MÜŞAVİR'in yetki ve sorumluluğundadır.

Madde 15 - İNŞAAT KONTROLLÜK TEŞKİLATI KONUSUNDAKİ GÖREV VE YÜKÜMLÜLÜKLER


Toplu Konut Yatırım Uygunluk Belgesinin alınmasından sonra ve İnşaat yatırımlarının başlamasından önce Yönetmelik ve Bağlı Dökümanlara uygun biçimde Kontrollük teşkilatının kurulması; İnşaat Kontrollük kadrolarının Toplu Konut Bölgesi Hizmet Binasında görev yapmalarına imkan sağlayacak düzenlemelerin yapılması; kontrollük hizmetlerinin yapımının izlenmesi ve Kontrollük teşkilatınca verilecek raporların incelenmesi ve değerlendirilmesi, Kontrol teşkilatınca tanzim edilecek hakediş raporlarının incelenmesi ve kontrolü; MÜŞAVİR'in yetki ve sorumluluğundadır.

Madde 16 - İHALE KOMİSYONLARINDA GÖREV ALINMASI


MÜŞAVİR, aşağıda belirtilen konularda açılacak ihalelerde teşkil edilecek ihale komisyonlarında görev alacaktır;

a)
İhalesi, Yönetim Müşavirliği Hizmetleri ile birlikte yapılmamış olan, Proje ve Teknik Hizmetler Müşavirliği İhalelerinde,

b)
İhalesi, Yönetim Müşavirliği Hizmetleri ile birlikte yapılmamışsa, Kontrollük Müşavirliği İhalelerinde,

c)
Yapımı BELEDİYE'ce gerçekleştirilecek olan altyapı inşaatları ile sosyal donatı ve çevre tanzimi işleri inşaatlarının ihalelerinde,

d)
Toplu Konut Bölgesindeki, Konut Yaptıranların Konut İnşaatları ihalelerinde ihale komisyonu başkanı olarak.

Madde 17 - LABORATUVAR VE KALİTE KONTROLÜ KONUSUNDAKİ 

GÖREV VE YÜKÜMLÜLÜKLER


Bir etapta inşa edilecek konut sayısının 2000'i geçtiği Projelerde, BELEDİYE'nin kuracağı Laboratuvarın tesisi için gerekli çalışmaların yapılması ve BELEDİYE adına, gerekli makina ve teçhizatın temini ve montajının yapılması ve çalışır hale getirilmesi MÜŞAVİR tarafından yapılır.


Konut sayısı 2000'e kadar olan Projelerde, BELEDİYE'nin sağlayacağı imkanlarla, ilgili Kamu kuruluşlarının laboratuvar tesislerinden yararlanmak üzere gerekli işlemlerin yapılması ve çalışma usullerinin belirlenmesi ve uygulanmasında MÜŞAVİR görev alacaktır.


Toplu Konut Bölgesinde yapılacak tüm inşaatlar için asgari olarak aşağıdaki laboratuvar hizmetleri sağlanacaktır;

-
Betonarme betonunun Şartnamelere uygunluğunun, alınacak beton numunelerinin test edilmesi suretiyle izlenmesi. Bu hususta TSE standartları ve usullerine uyulacaktır.

-
İnşaatlarda kullanılacak, beton malzemesinin nitelikleri araştırılacak ve uygun olmayan malzemenin kullanılmasına izin verilmeyecektir. Yöresel malzeme ocakları araştırılarak, en uygun malzemenin seçimi yapılacak ve bu malzemelerin kullanılması ile elde edilecek beton karışımı için "Karışım Tasarımı" yapılarak, Müteahhitlere bildirilecektir.

-
İnşaatlarda kullanılacak su, kireç, tuğla, kiremit gibi mahalli malzemelerin analizleri yapılarak uygunlukları kontrol edildikten sonra kullanımına izin verilecektir.

 -
Laboratuvarın kullanım ve işletilmesi İnşaat Kontrollük Teşkilatının görevi olmakla birlikte, bu kullanım ve işletmenin uygun yapıldığının izlenmesi MÜŞAVİR'in sorumluluğundadır.
Madde 18 - HİZMET BİNASI YÖNETİM VE SORUMLULUĞU


Hizmet binasının yönetimi ve sorumluluğu MÜŞAVİR'e aittir. Bu binada görev yapacak olan Belediye personeli, Kontrollük Teşkilatı personeli, Proje ve Teknik Hizmet Müşavirleri ve personeli, MÜŞAVİR'in uygulayacağı kurallar ve mekan kullanımına uygun hareket edeceklerdir.


Hizmet binasının bakımı, onarımı ve bina içinde yer alan tüm demirbaşların kullanım ve sorumluluğu MÜŞAVİR'e aittir.

Madde 19 - BELEDİYE DIŞINDAKİ KURULUŞLARIN YATIRIMLARI


Fizibilite Raporlarında, BELEDİYE dışındaki Kamu Kuruluşları veya vatandaşların katkıları ile yapılması öngörülen sosyal donatı veya altyapı yatırımlarının, iş programlarına uygun şekilde; zamanında başlatılması ve tamamlanmasını temin için gerekli olan; başvurular, görüşmeler, evrak tanzimi, yazışmalar ve takip konularında MÜŞAVİR görev alacaktır. Bu yatırımların başlatılmasından önce ve devam ettikleri süre içindeki gelişmeler MÜŞAVİR'in aylık raporlarında yer alacaktır.

Madde 20 - MÜŞAVİRİN YATIRIM VE HİZMETLERE İLİŞKİN RAPORLAMA YÜKÜMLÜLÜĞÜ VE TOPLANTILAR


MÜŞAVİR, Sözleşme ve Şartnameler çerçevesinde yürüttüğü hizmet ve faaliyetlerle ilgili olarak aşağıdaki kapsamda Raporlar tanzim ederek BELEDİYE'ye vermekle yükümlüdür;

a)
AYLIK FAALİYET VE İLERLEME RAPORLARI

Bu raporlarda; devam eden,

-
İdari faaliyetler,

-
Proje ve Teknik hizmetler,

-
Altyapı inşaatları,

-
Sosyal Donatı inşaatları,

-
BELEDİYE tarafından yapılan (varsa) konut inşaatları,

-
Konut Yaptıranlara ait konut inşaatları,

-
Kontrolluk hizmetleri,

konuları, ayrı bölümler halinde ele alınarak, bu konulardaki faaliyetler ve ilerleme durumu raporda özetlenecektir. Önemli görülen konular ve aksamalar ise Rapor içinde ayrı bir bölüm halinde hazırlanarak verilir. Ayrıca, Raporun ait olduğu ayı izleyen, ertesi ay içinde başlaması sözkonusu olan inşaat ve hizmetler ayrı bir bölümde özetlenecek ve listelenecektir.

b)
YILLIK DURUM TESBİT VE FAALİYET RAPORLARI


Her yıl yapılan faaliyetler, yatırımlar ve hizmetlerin genel olarak değerlendirildiği raporlar hazırlanarak, Müşavirlik Sözleşmesinin imza tarihi itibariyle yıllık olarak BELEDİYE'ye verilecektir. Bu raporlar; MÜŞAVİR'in bir yıllık faaliyet ve hizmetlerinin özetini içerir.


MÜŞAVİR, gerekli gördüğü hallerde, Toplu Konut Bölgesinde görevli olan Kontrollük Teşkilatını, Proje ve Teknik Hizmet Müşavirlerini, Konut Yaptıranları, müteahhitleri gündem belirlemek suretiyle toplantıya çağırabilir. Bu toplantılarda, toplantıya katılanların imzalı bir listesi ile, toplantı kapsamında görüşülen konuların özeti ve alınan kararların metni bir tutanağa bağlanarak, dosyalanarak arşivlenir. Toplantı tutanaklarının bir sureti en geç iki iş günü içinde BELEDİYE'ye verilir. Bu toplantılar, BELEDİYE'nin ilgili Dairesine önceden bildirilecektir. BELEDİYE, gerekli gördüğü takdirde, gerekli sayıda elemanının bu toplantılara katılmasını sağlar.


BELEDİYE, gerekli gördüğü durumlarda, Yönetim Müşavirini ve katılmasını gerekli gördüğü kişilerin listesini de bildirerek toplantıya çağırabilir. Bu toplantılarda da yukarıda açıklanan çerçevede Tutanak tanzim edilir.


Bu toplantılarda alınan kararlar, ilgili tarafların imzası alınmak şartıyla, Sözleşme ve anlaşmalara aykırı olmamak koşulu ile geçerli olacak ve uygulamada esas alınacaktır.

Madde 21 - GEÇİCİ VE KESİN KABUL İŞLEMLERİ İLE KESİN HESAPLAR


Toplu Konut Bölgesinde yapılacak inşaat işlerinin, Sözleşmeleri çerçevesinde yapılacak geçici ve kesin kabul işlemleri Kontrollük Teşkilatınca yapılacaktır. Ancak, MÜŞAVİR, geçici ve kesin kabul heyetlerinde, ilgili bir teknik elemanının bulunmasını sağlar ve bu işlemlerin Sözleşmelere ve mevzuata uygun olarak yapılmasını denetler.

Madde 22 - TOPLU KONUT İDARESİNİN YETKİLERİ


Toplu Konut İDARESİ, Toplu Konut Bölgesindeki uygulamaları dilediği usullere göre ve dilediği kapsamda denetleyebilir. İDARE'nin, denetimlerinde MÜŞAVİR'den talep edeceği bilgileri içeren yazı, rapor ve teknik evrak mümkün olan en kısa sürede teslim edilecektir.


Müşavirin iradesi dışında yapılan ve Yönetmeliğe aykırı olan hususlarda, BELEDİYE'nin önlem almaması halinde MÜŞAVİR durumu yazılı olarak İDARE'ye rapor etmekle yükümlüdür.


Hakeza, Bankanın usule aykırı uygulamalarının tesbiti halinde ve MÜŞAVİR'in BELEDİYE adına yapacağı işlemlerde Banka ile meydana gelebilecek ihtilaflarında, MÜŞAVİR durumu İDARE'ye bildirmek zorundadır.

BÖLÜM VIII

YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ HİZMETLERİ İDARİ ŞARTNAMESİ

Madde 1 - ŞARTNAMENİN KONUSU


Bu İdari Şartname; Yönetim Müşaviri (MÜŞAVİR olarak anılacaktır) ile BELEDİYE arasında akdedilen Sözleşme çerçevesinde yapılacak uygulamaları konu alır.

Madde 2 - YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ HİZMETLERİ İŞ PROGRAMI


Bu Şartname eki İş Programında, MÜŞAVİR'in yapacağı hizmetler ana başlıkları ile tanımlanmış ve bunların yapım süreleri gösterilmiştir. Bu İş Programında yer alan iş ve hizmet kalemleri, Teknik Şartnamede belirlenen iş tanımlarına göre tanzim edilmiş olup, MÜŞAVİR'in yükümlülüklerinin sadece bu işlerden ibaret olmadığı kabul edilmiştir. Bu programda yer almayan iş, hizmet ve faaliyetler, Sözleşme ve eklerine göre veya BELEDİYE'nin vereceği yazılı talimatlara göre yapılacaktır.

Madde 3 - TEKNİK PERSONEL BULUNDURULMASI


MÜŞAVİR tarafından istihdam edilecek personelin görevlerine göre dökümü ve bu personelin Proje süresi boyunca her ay işbaşında çalışacağı süreler (ilgili aya ait kutu içine gün olarak yazılmak suretiyle) bu Şartname eki İstihdam Programı tablosunda gösterilmiştir.


Bu tabloda gösterilen görevleri yerine getirecek personelin listesi ile özgeçmişleri, Sözleşmenin imza tarihinden itibaren 20 iş günü içinde BELEDİYE'ye bildirilecektir. Bu Personelin, Yönetmeliğe bağlı Döküman-4 çerçevesinde tanımlanan niteliklere sahip olması zorunludur


BELEDİYE dilediği takdirde, işlerin yoğunluğuna göre, bu personelin arttırılmasını veya azaltılmasını; ya da personelin işbaşında çalışacağı sürelerin arttırılması veya azaltılmasını talep edebilir.

Madde 4 - SÖZLEŞMENİN SÜRESİ


Sözleşmenin süresi, Toplu Konut Bölgesinin tüm yatırımlarının tamamlanması ve Toplu Konut Bölgesi hesabının tasfiye edilmesine kadardır. Ancak, bu süre içinde, BELEDİYE Sözleşmenin imza tarihinden itibaren bir yıl sonra ve her yıl için geçerli olmak üzere, 30 gün önceden ihbar ederek Sözleşmeyi feshedebilir.


Ayrıca, Sözleşme konusu hizmetlerin herbirinin süreleri, bu Şartname eki iş programında gösterilmiştir. MÜŞAVİR'in tüm iş ve hizmetleri bu süreler içinde tamamlanmak üzere uygulamaları yönetmesi, yönlendirmesi ve denetlemesi gerekir. İş Programında belirtilen iş ve hizmetlerin süresi MÜŞAVİR'in dışındaki tarafların iş ve faaliyetlerine bağımlı işe ve bu sürelerde, ilgili tarafların gecikme ve kusuru nedeni ile gecikme olmuşsa, MÜŞAVİR bu hususu BELEDİYE'ye rapor ederek, her hizmet için ayrı ayrı geçerli olmak üzere süre uzatımı talebinde bulunacaktır. Bu talepler, BELEDİYE'ce 3 gün içinde değerlendirilerek karara bağlanır. Bu şekilde ortaya çıkan süre değişiklikleri, MÜŞAVİR tarafından tanzim edilecek revizyon iş programlarına yansıtılacaktır.

Madde 5 - ÇALIŞMA SÜRELERİ TESBİTİ VE PUANTAJ ESASLARI


MÜŞAVİRİN, kadrolarının hakedişlere esas olacak, işbaşında çalışma sürelerinin tesbiti için, BELEDİYE'ce görevlendirilecek bir teknik eleman, Toplu Konut Bölgesi Hizmet Binasında ve işbaşında görev yapacaktır. BELEDİYE Teknik Elemanı, şekli BELEDİYE'ce belirlenecek bir puantaj formu üzerinde MÜŞAVİR'in işbaşında görev yapan elemanlarının günlük olarak puantajlarını tutacaktır.


MÜŞAVİR'in kadrolarının kanuni yıllık izinlerinde çalışma yapılmış olarak kabul edilir. Ancak, bu süreler içinde izinli olan elemanın görevine, işbaşındaki diğer kadrolardan bir vekil tayin edilerek, BELEDİYE'ye bildirilmesi ve puantaj formuna kaydedilmesi zorunludur. Yıllık izinlerin dışındaki mazeret izinleri puantajda çalışma günü olarak kabul edilmez. MÜŞAVİR'in kadrolarının hastalık halinde alacakları raporlar puantajda çalışma günü olarak kabul edilir. Ancak, bir personelin bir seferde 2 ayı ve yılda toplam 3 ayı geçen süreler raporlu olması halinde BELEDİYE'nin bu personelin değiştirilmesini talep hakkı mahfuzdur.


MÜŞAVİR'in kadrolarının, işle ilgili seyahatleri ve Toplu Konut Bölgesi dışında yapacakları faaliyet ve hizmetler için Bölgeden ayrılmaları halinde, durum BELEDİYE Teknik Elemanına bildirilerek puantaj formuna kaydedilir ve bu süreler çalışma süresi olarak kabul edilir. 


Ayrıca, Müşavirin tam gün esasına göre çalışmayan kadrolarının, görevlerini işbaşında yapmaları esas alınacaktır Ancak, bu kadroların Bölge dışında veya MÜŞAVİR'in Bürosunda yapmaları mümkün olan hizmetler için BELEDİYE Teknik Elemanına bilgi verilerek sağlanacak mutabakat çerçevesinde, durum puantaj formuna yazılarak, bu süreler çalışma günü olarak kabul edilebilir.

Madde 6 - YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ HAKEDİŞ RAPORLARI


MÜŞAVİR'in hizmet bedellerinin tesbiti, örneği bu Şartname ekinde bulunan aylık HAKEDİŞ RAPORU tanzim edilerek yapılır. Hakediş raporlarında puantaj kayıtları ve Sözleşme eki keşif tablosunda kabul edilen ADAM*AY bürüt ücretleri esas alınır. Keşif tablosunda yer alan ADAM*AY bürüt ücretleri Sözleşmenin imzasını takip eden yılın başından itibaren ve her yıl geçerli olmak üzere Yıllık Fiyat Artışı Oranında arttırılarak uygulanacaktır.


Tanzim edilen Hakediş raporları, her ayın birinci günü, bir önceki ayın puantajı esas alınarak tanzim edilir. Hakedişin hesaplanan bürüt bedeli üzerine Katma Değer vergisi ilave edilir. Ayrıca, hakedişin bürüt bedeli üzerinden % 5 oranında nakit teminat kesintisi, diğer kanuni stopaj kesintileri, varsa avans kesintisi ve varsa ceza kesintileri yapılarak, hakedişin net tutarı olan MÜŞAVİRE ÖDENECEK MİKTAR hesaplanır. Tanzim edilen hakedişler BELEDİYE'nin onayından sonra, MÜŞAVİR tarafından fatura tanzim edilerek verilir ve gerekli Encümen Kararı alınarak bir sureti Bankaya sevkedilir. Onaylı hakediş raporu bedeli, Banka tarafından, Toplu Konut İDARESİ ile yapılan Protokol çerçevesinde ödenir. Bu süre, Onaylı Hakediş raporu ve ilgili evrakın Bankaya intikal ettiği tarihten itibaren 30 günü aşamaz.

Madde 7 - İŞ VE HİZMETLERE İLİŞKİN CEZALAR


Bu Şartname Eki İş Programında belirtilen hizmetlerin herhangi birinin süresi içinde tamamlanmaması halinde tamamlanmayan her hizmet için günlük olarak, aylık hakediş raporu bedelinin % 1'i kadar gecikme cezası uygulanacaktır. Ancak, iş süresindeki gecikmeler, MÜŞAVİR’in kusuru dışında meydana gelmişse, bu ceza uygulanmaz.



MÜŞAVİR'in işbaşında bulundurması gereken kadrolarından herhangi birini bu şartnamede belirtilen ve kabul edilen hususlar dışında, işbaşında  bulundurmaması halinde, ilgili kadronun ADAM*AY ücreti esas alınarak hesaplanacak günlük ücretinin iki katı kadar ceza uygulanır. Proje Yöneticisinin iş başında bulunmaması halinde bu ceza, Proje Yöneticisinin günlük ücretinin üç katı olarak uygulanır.

Madde 8 - BELEDİYE ADINA YAPILACAK HARCAMALAR


MÜŞAVİR'in hizmetlerinin ifası sırasında, Sözleşmede, bedeli BELEDİYE'ce karşılanacağı belirtilen harcamaları yapması halinde; bu harcamaların bedeli MÜŞAVİR tarafından tanzim edilecek masraf notu ve ekindeki müsbet gider belgelerinin BELEDİYE'ye ibrazı ile ödenir. Ancak, bedeli maktu olmayan ve ancak teklif alınarak yapılacak harcamalar için, alınan teklifler BELEDİYE'ye bildirilerek BELEDİYE'nin onayı ile harcama yapılır.

Madde 9 - YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ HİZMETLERİ İHALE BEDELİ 

VE ADAM*AY BİRİM FİYATLARI


Sözleşmenin bedeline esas olan ve hakediş raporlarının tanziminde kullanılacak olan ADAM*AY Birim Fiyatları, bu şartname eki Keşif Özeti ve İstihdam Programı tablosunda gösterilmiştir. Bu birim fiyatlar, bu şartnamenin 6ıncı maddesinde belirtilen şekilde yıllık olarak eskale edilecektir. Bunun dışında, fiyatların veya vergilerin artması ya da başka nedenlerle hiçbir suretle fiyat artışı veya farkı ödenmez.

Madde 10 - YER VE EVRAK TESLİMİ, İŞE BAŞLAMA


Sözleşmenin imzalanmasını müteakip yapılacak Yer Teslimi sırasında, Toplu Konut İdaresi'nce onaylı Ön Fizibilite Raporu ve Ekleri ile Toplu Konut Bölgesi Uygunluk Belgesi ve BELEDİYE'nin Banka ve Toplu Konut İDARESİ ile yapmış olduğu Sözleşme ve Protokollerin bir sureti MÜŞAVİR'e verilir.


Ayrıca, Toplu Konut Bölgesi Hizmet Binası tamamlandığında; tanzim edilecek bir tutanak ile içinde bulunan demirbaşları MÜŞAVİR'e zimmetlenerek teslim edilir. Bu suretle yapılacak bina tesliminden itibaren tüm bakım, onarım, işletme ve emniyet sorumluluğu MÜŞAVİR'e ait olacaktır.

Madde 11 - ŞARTNAMENİN EKLERİ


Aşağıda belirtilen belgeler bu Şartnamenin ekleridir;

a)
Yönetim Müşavirliği; ADAM*AY Birim Fiyatları, Keşif Özeti ve İstihdam Programı,

b)
Yönetim Müşavirliği Hizmetleri Tanımı ve İş Programı, 

c)
Hakediş Raporu Dış Sayfa Örneği 

d)
Hakediş Raporu İç Sayfa Örneği.
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ÝDARÝ ÞARTNAME EKÝ - HAKEDÝÞ RAPORU ÝÇ SAYFA ÖRNEÐÝ
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BÖLGESÝ

MÜÞAVÝRLÝK HÝZMETLERÝ

HAKEDÝÞ NO : ......               

TARÝH             : ... / ... / ......


	İDARİ ŞARTNAME EKİ – HAKEDİŞ RAPORU DIŞ SAYFA ÖRNEĞİ


	BİR ÖNCEKİ HAKEDİŞTE, HAKEDİŞ TOPLAMI    : (A) __________________

BU HAKEDİŞ BRÜT TUTARI                                    : (B) __________________

..... / .... / ......... TARİHİNDE HAKEDİŞ TOPLAMI    : (A+B)

KATMA DEĞER VERGİSİ (C) = ( B X KDV ORANI):_____________________

                                                     STOPAJ KESİNTİSİ : ____________________

                                                          SSDF KESİNTİSİ : ____________________

                                    DAMGA VERGİSİ KESİNTİSİ : ____________________

                                                      AVANS KESİNTİSİ : ____________________

                                                    CEZA KESİNTİLERİ : ____________________

                                                   DİĞER KESİNTİLER : ____________________

                                      KESİNTİLER TIOPLAMI (D) : ____________________

MÜŞAVİRE ÖDENECEK MİKTAR (B+C-D)           : _____________________

......................................... BELEDİYESİ ........................................................TOPLU 

KONUT BÖLGESİ İŞİNE AİT, YÖNETİM MÜŞAVİRİ ...................................... TARAFINDAN ........../........... AYINDA YAPILAN İŞ VE HİZMETLERİN BEDELİNİ GÖSTEREN İŞBU HAKEDİŞ RAPORU ..... / ..... / ............. TARİHİNDE ÜÇ NÜSHA OLARAK TANZİM EDİLMİŞ VE BÜRÜT HAKEDİŞ BEDELİ OLAN ............................................ TL. ÜZERİNDEN KANUNİ KESİNTİLER UYGULANDIKTAN VE KATMA DEĞER VERGİSİ İLAVE EDİLDİKTEN SONRA MÜŞAVİRE ÖDENECEK HAKEDİŞ TUTARI OLARAK ............................................................................................. TL. ONAYLANMIŞTIR.

           YÖNETİM MÜŞAVİRİ                                                   BELEDİYE
	T.C. BAŞBAKANLIK

TOPLU KONUT İDARESİ

_______________________ BELEDİYESİ

_________________________ TOPLU KONUT BÖLGESİ

YÖNETİM MÜŞAVİRLİĞİ HİZMETLERİ

HAKEDİŞ NO :________

MÜŞAVİRİN ADI                               : ________________________

İŞİN KEŞİF BEDELİ                          : ________________________

İŞİN İHALE BEDELİ                          : ________________________

İHALE TENZİLATI                            : ( %____ ) ( Yüzde _________)
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MÜŞAVİR ÜZERİNDEKİ KALAN AVANS  :__________________________

KESİLEN NAKİT TEMİNAT TOPLAMI       : __________________________

İŞ BU HAKEDİŞ ..................................................................BELEDİYESİ’NCE,             ..............................................BANKASI..........................................ŞUBESİNCE,

TOPLU KONUT HESABINDAN ÖDENECEKTİR.
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