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  İHALE DOKÜMANI NO: 1

............. BELEDİYESİ ............. TOPLU KONUT BÖLGESİ ..................................İNŞAATINA AİT İHALE ŞARTNAMESİ

MADDE l. TANIMLAR

Bu İhale Dosyasında;

İşveren

: _________________________________

İstekli  

: Bu ihaleye katılanlar,

Müteahhit

: Üzerine ihale yapılan İstekli,

İhale Dosyası
: Bu ihale dosyasında bulunan evrakın 
 
            tümü,

İhale Dokümanı
: İhale dosyasında bulunan dokümanların 
 
       herbiri olarak tanımlanmıştır.

MADDE 2. İŞİN KONUSU


İŞVERE' e ait ______________Belediyesi _______________

Toplu Konut Bölgesinde bulunan arsa(lar) üzerinde yapılacak olan inşaatı, komple anahtar teslimi inşaatı işleri teklif almak suretiyle ve kapalı zarf usulü ile bu Şartname ve diğer ihale dokümanları hükümleri çerçevesinde ihaleye çıkartılmıştır.

MADDE 3. İŞİN TAHMİN EDİLEN BEDELİ VE SÜRESİ

 
İşin tahmin edilen bedeli _____________________TL dir. İşin süresi; yer tesliminin Müteahhide yapıldığı tarihten itibaren ____ takvim günüdür.

   MADDE 4. İHALENİN YERİ VE ZAMANI


İhale __/__/____günü saat ____ de ____________________

_________________ adresinde, İhale Komisyonu tarafından

yapılacaktır.

MADDE 5. İHALEYE KATILMA


İşveren tarafından yapılan araştırma ve incelemeler  veya Gazete ilanı yolu ile yapılan davet sonucunda yapılan başvurular sonucunda ihaleye katılmaya yeterli görülenler, bu Şartname ekinde verilen Teklif İsteme Mektubunu almaları ile yeterlik belgesi almış sayılırlar.

   Bu kişi veya kuruluşlar, bu Şartnamede belirtilen şekilde hazırlayacakları teklif evrakını İşverene vererek ihaleye katılırlar. Davet edilen kişi veya kuruluşların tümü için yapımı konusunda yeterli sayılmakla birlikte, şin ihale edileceği İsteklinin seçimi İhale Komisyonunun yetkisi dahilindedir. İhale Komisyonu, Devlet İhale Kanunu hükümlerine tabi olmayıp, tekliflerin verilmesinden sonra, işi İsteklilerden en ehil ve uygun gördüğü diledigine vermekte ve ihaleyi sonuçlandırmak veya iptal etmekte serbesttir. İhalenin İhale dosyasındaki şartlara ygun şekilde yapılmış olması şartı ile, İsteklilerin ihale uygulamalarına veya sonucuna itiraz veya tazminat talebi hakları yoktur.

MADDE 6. İHALEYE KATILMA ŞARTLARI


İhaleye katılabilmek için İsteklilerde şu şartlar aranır:

a)
İsteklinin gerçek veya tüzel kişi olması (özel ve 
tescil edilmemiş ortaklıklar kabul edilmez),

b)
Kanuni ikametgahının bulunması,

c)
Ticaret Siciline kayıtlı ve halen faal bulunduğuna 
dair (İhalenin ilan gününden veya davet mektubu 
tarihinden sonra alınmış) belgesinin bulunması,

d)
Müteahhitlik karnesinin aslı veya noter tasdikli 
suretini vermesi,

e) Gerçek kişi olan istekliler adına vekaleten iştirak ediliyorsa, iştirak edenin noter tasdikli vekaletname 
ile imza sirkülerini vermesi,

f)
İstekli, bir ortaklık olduğu takdirde, ortaklığın imza sirkülerini ve ortaklık adına teklifte bulunacak 
kimselerin bu ortaklığın vekili olduğunu gösterir, Noterlikten onaylı vekaletnameyi ve imza sirkülerini vermesi,

g) Ortaklık Limited Şirket olduğu takdirde, şirket ortaklarının yekdiğerinin taahhüt ve zimmetine karşılık müşterek ve müteselsil kefil olduğunu belirtir Noterden tanzim edilmiş bir belgeyi vermesi,

h)
İhale Şartnameeinde belirtilen geçici teminatı vermesi,

ı)
İşverenden bu iş için alınmış davet mektubunu vermesi,

i) Teklif ile birlikte verilecek olan İhale Dokümanları 
ile istenen tüm evrakın imza edilmesi ( bu imzalar 
ile, imzalanan tüm evrakın taşıdığı hükümlerin kabul 
edildiği taahhüt edilmektedir).

MADDE 7. İHALEYE KATILAMAYACAKLAR 

a)
İşverenin bağlı olduğu Kanunlar ile ihaleye katılmaları yasaklanmış ÖZEL VE TÜZEL kişi ve 
kuruluşlar,

b)
İlgili Belediye ve T.C. Başbakanlık Toplu Konut İdaresinde çalışanlar ile Toplu Konut Bölgesinin Yönetim ve Müşavirlik Hizmetlerinin yürüten kişiler veya kuruluşların çalışanları görevli iken veya bu görevlerinden ayrıldıkları tarihten itibaren bir yıl müddetle doğrudan veya vasıtalı olarak,

c)
İhale işlemlerini hazırlamak, yürütmek sonuçlandırmak 
ve denetlemekle görevli olanlarla ihale kararını onaylayan şahıslar ve bunların eşleri ve birinci ve ikinci derece kan ve sıhri hısımları ile evlatlıkları,

d)
Yukarıda sayılan kişilerin ortakları (bu şahısların yönetim veya denetim kurullarında görevli olmamak şartıyla anonim ortaklıklar hariç),

e) 2886 Sayılı Kanun ve diğer kanunlardaki hükümler çerçevesinde geçici veya sürekli olarak kamu 
ihalelerine katılmaktan yasaklanmış olanlar,

f)
Kamu kuruluşlarından, kooperatiflerden ve özel işverenlerden iş alarak, işverenin kusuru dışında işi bitirmemeyi, Teknik Şartname, standardlar ve sair usullere uymamayı alışkanlık haline getirdikleri açık olarak kamuoyunda bilinen kişi ve kuruluşlar,


İhaleye katılamazlar. Bu yasakları saymayarak ihaleye giren İstekli üzerine ihale yapılmışsa ihale bozularak geçici teminatı, Sözleşme yapılmışsa kesin teminatı İşveren lehine irad kaydedilir.

MADDE 8. İŞYERİ VE ZEMİN DURUMUNUN İNCELENMESİ


İstekliler teklif vermeden önce inşaat yapılacak mahalli görecek ve gerekli incelemelerde bulunacaklardır. istekli işyerini ve işle ilgili bütün hususları, malzeme ocaklarını ve zemin durumunu, yeraltı su durumunu ve muhtemel en yüksek seviyesini incelemiş, işi yapmak için mahalli şartları tam anlamı ile kavramış sayılacaktır. Tüm bu hususlar istekli tarafından kabul edildikten sonra teklifler, bu hususlar da dikkate alınarak verileceğinden, inşaat mahalli ve özellikleri nedeni ile İstekli, İhale osyasında belirtilen hususlar dışında özel bir istek veya ön şart ileri süremez.

MADDE 9. GEÇİCİ TEMİNAT


İhale konusu işin geçici teminatı için Tahmin Edilen Bedelinin %3'ü (yüzde üçü) dür.   Geçici   teminat olarak kabul edilecek değerler aşağıda gösterilmiştir:

a) Tedavüldeki Türk Parası (nakit olarak). Bu durumda, teminat tutarı İşverenin ___________________ şubesi_______no.1u banka hesabına yatırılarak,  makbuzu iç zarf içine konulacaktır.

b)
Maliye Bakanlığınca mektupları teminat olarak kabul edilecek bankalar listesinde bulunan bankalardan 
alınacak süresiz teminat mektupları. Bu durumda teminat mektubunun aslı dış zarf içine konulacaktır.

c) Devlet tahvilleri, hazine kefaletini haiz tahviller ve hazine bonoları (nominal değerleri üzerinden). Bu 
durumda sözkonusu teminat İhale Komisyonu Başkanına 
alındı makbuzu karşılığında teslim edilerek, işbu makbuz dış  zarf içine konulacaktır. Alındı makbuzunda 
teslim edilen teminatın numaraları ile birlikte tam 
bir dökümü yazılacak ve İhale Komisyonu Başkanının adı soyadı ve imzası bulunacaktır.

MADDE 10. TEKLİFLERİN HAZIRLANMASI


Teklifler aşağıdaki belgeleri içerecek şekilde hazırlanır:

İÇ ZARF

- 
İç zarf sadece teklif mektubunu içerir. Teklif mektubu bu Şartname ekinde verilen örneğe uygun olarak hazırlanacaktır. Teklif mektubu doldurularak imzalanacak ve kazıntı ve silintiye yer verilmeyecektir. Teklif mektubu yukarıda belirtilen şekilde hazırlanarak iç zarfa konulacak, zarf kapatılarak zarfın yapıştırılan yerleri, İstekli tarafından imzalanıp mühürlendikten sonra, zarf üzerine İsteklinin adı, ünvanı ve tebligata esas açık adresi yazılacaktır.

DIŞ ZARF

Dış zarf aşağıdaki belgeleri içerecektir:

a)
İç zarf,

b)
Davet mektubu,

c)
Her sayfası imzalı olarak İhale Dosyası,

d)
Ticaret Odası Belgesi,

e)
İmza Sirküleri,

f)
Noter tasdikli vekaletname (gerekiyorsa)

g)
Teminata ait Banka makbuzu veya alındı makbuzu veya


Banka teminat mektubunun aslı,

h)
Müteahhitlik karnesi,

İsteklinin;

 
- Bu işin başarılması için gerekli makina ve teçhizat ile teknik personeli sözleşme tasarısındaki esaslara 
göre bulunduracağını belirten taahhütname (İstekliler teknik kadro ile makina ve techizatları ile ilgili belgeleri tekliflerine ekleyeceklerdir).


-
İsteklinin tamamlamış olduğu işler ile halen taahhüdünde bulunulan işlerle ilgili taahhüt bildirisi verilecektir.


- İstekliler son üç yıllık tasdikli bilançoları ile, Bankalardan alacakları ve Teminat Mektubu ve Nakit 
kredi limitleri ile bunların kullanılmış bölümlerini gösteren mali durum bildirilerini vereceklerdir.

  Yukarıda belirtilen belgeler bir dış zarfa konularak kapatılacak ve üzerine sadece işin adı yazılacaktır.

MADDE 11. TEKLİFLERİN VERİLMESİ

 
Teklifler bu Şartnamede belirtilen gün ve saate kadar, sıra numaralı alındı belgeleri karşılığında bu Şartnamede belirtilen yerde verilecektir. PTT yolu ile veya diğer özel kargo,yöntemleri ile verilen teklifler, ihale saatinden önce işverene ulaşmış olması şartı ile kabul edilir. Bu durumda, gönderinin işveren tarafından imza karşılığı ve zamanında alındığını gösteren belge, İsteklinin isbat aracıdır. Posta veya ulaştırmada vaki olacak gecikmeler dikkate alınmaz ve bu nedenle isteklinin itiraz hakkı bulunmayacaktır. İşverene teslim edilen teklifler herhangi bir sebeple geri alınamaz. Saat ayarında, TRT Kurumunun saat ayarı esastır.

MADDE 12.  TEKLİFLERİN AÇILMASI

  
Teklifler belirtilen yer, gün ve saatte, isteklilerin veya bunların noter tasdikli vekaletnameyi haiz temsilcilerinden hazır bulunanların huzurunda tekliflerin veriliş sırasına göre açılır.

 
Dış zarf kapsamında, iç zarfın olmaması veya teminatın bulunmaması hallerinde bu teklifler dikkate alınmaz. Ancak, dış zarfta bulunması gereken diğer belgelerde eksikler varsa ve teklifi yapan istekli veya vekili hazır bulunuyorsa, bu eksik belgenin hemen temin edilip edilemeyeceği sorulur. Eksik belge(ler)in, İhale Komisyonunun tanıyacağı bir saati aşmayan bir süre içinde temini mümkünse, eksik belge tamamlattırıldıktan sonra ihaleye devam olunur.

 
İhale zamanında kendisi veya kanuni vekili hazır bulunmayan istekliler, ihalenin yapılışına veya sonucuna itiraz edemezler.

 
Dış zarfların açılması ve incelenmesinden sonra, tekliflerfn veriliş sırasına göre iç zarflar açılacaktır. İç zarflarda bulunan teklif mektuplarında;

 
-
İdarece örneği verilen teklif örneğine uymayan veya özel şart ve hükümler içeren,


- Kazıntı ve silinti nedeni ile yanlış anlamaya meydan verebilcek şekilde tenzilat ve fiyat içeren,


-
İmzasız bulunan veya tenzilatın yazılmamış olduğu veya tenzilatın yazı ve rakamla yazılan 
bölümlerinin uyumsuz olduğu,

teklifler dikkate alınmaz. Açılan iç zarflardaki tekliflerle ilgili olarak, İhale Komisyonu tarafından bir tutanak yapılarak, bu tutanağa, isteklinin adı, adresi ve teklif ettiği tenzilat yazılacaktır. Dikkate alınmayacak teklifler (varsa) ayrıca gerekçeleri ile birlikte tutanağa kaydedilecektir. Bu tutanak hazır bulunanların huzurunda İhale Komisyonu tarafından imzalanacaktır.

MADDE 13. İŞVERENİN YETKİSİ


Tekliflerin açılmasından sonra; oluşan teklif şartlarının olumsuz ve yetersiz görülmesi halinde, İşveren ihaleyi sonuçlandırmamakta veya işi bölümlere ayırarak değişik isteklilere ihale etmek üzere yeniden ihale açmakta serbesttir. Verilen tekliflerin bedelinin yüksek ve hadde layık görülmemesi halinde, İhale Komisyonu tekliflerin açılmasını müteakip, isteklilerden katılanların huzurunda açık pazarlık yapmakta serbesttir. Bu tür uygulamaların yapılması halinde yapılan işlemler veya alınan kararlar ihale tutanağına kaydedilecektir. İşveren 2886 Sayılı Devlet İhale Kanununa tabi olmayıp, uygun bedelin tesbitinde tamamen serbesttir. İhaleye katılan istekliler bu hususta İşveren tarafından verilecek karara ve yapılacak uygulamaya itiraz edemezler.

MADDE 14. İSTEKLİNİN YETKİSİ


İstekli tekiif verdikten sonra teklifinden geri dönemez veya İhale sonuçlanıncaya kadar teklifinin veya geçici teminatının iadesini talep edemez. Ancak, bu Şartnamede belirtilen süre içinde İşverenin ihaleyi sonuçlandırmaması veya sözleşme yapmaması halinde İstekli teklifinden geriye dönebilir ve geçici teminatının iadesini talep edebilir.

MADDE 15. İHALENİN ONAYI


İhale, İhale Komisyonunun aldığı kararın, İşverenïn yasal karar mekanizmasında işlem görüp onaylanması ile sonuçlandırılmış sayılır. Teklif zarflarının açılmasından sonra en geç 7 takvim günü içinde İşveren İhaleyi sonuçlandıracaktır. 

 
İhalenin bu suretle sonuçlandırılmasından itibaren en geç 5 iş günü içinde ihale sonucu, üzerine ihale yapılan İstekliye yazılı olarak tebliğ edilir. İhalenin iptal edilmesi halinde durum, aynı süre içinde ihaleye katılan tüm isteklilere yazılı olarak bildirilecektir.

MADDE 16. SÖZLEŞME YAPILMASI VE KESİN TEMİNAT


İhale kararının İhaleyi kazanan istekliye bildirilmesinden (tebellüğ tarihinden) itibaren 7 iş günü içinde Sözleşme evrakı 5 nüsha olarak Müteahhit tarafından çoğaltılarak hazırlanır ve karşılıklı imza altına alınır. Sözleşmenin noter tasdikli olarak yapılması zorunludur.


Müteahhidin bu süre içinde Sözleşme yapmaktan imtina etmesi halinde geçici teminatı İşveren lehine irad kaydedilerek, ihale yeniden yapılır veya İhale komisyonunun tercihine göre, ihaleye katılan diğer ìstekliler arasından seçim yapılır. Bu durumda, yapılan işlemler İhale Tutanağına ek olarak tutanağa geçirilir.


Sözleşmenin imzalanmasından önce, Müteahhit, Sözleşmede öngörülen şekilde ihale bedelinin %6'sı oranında Kesin Teminat verecektir.

 
Sözleşmenin imzalanmasından sonra, ihaleye katılan diğer isteklilerin geçici teminatları İşveren tarafından derhal iade edilir.

MADDE 17. VERGİ, RESİM, HARÇ VE MASRAFLAR


İsteklilerin, ihaleye katılma ve sözleşmenin yapılmasına kadar yapacakları her türlü masraflar kendilerine ait olacaktır. Sözleşmenin yapılmasına ait vergi, resim, harç ve diğer masraflar Müteahhit tarafından karşılanır.

MADDE 18.   ANLAŞMAZLIKLARIN ÇÖZÜM YERİ


İşveren ile İstekliler  arasında,  bu  Şartnamenin uygulanmasından doğabilecek anlaşmazlıkların çözüm yeri _______________ Mahkemeleri ve İcra daireleridir.

MADDE 19. İHALE DOKÜMANLARI


Bu İhale dosyasında bulunan dOkümanlar aŞağıda

sıralanmıştır:

a) İhale Şartnamesi

b) İhaleye ilişkin uyulacak hususlar

c) Gazete ilanı

d) Teklif İsteme Mektubu

e) Teklif Mektubu örneği

f) İnşaat Sözleşmesi

g) Özel Teknik ve İdari Şartname

h) İş Programı ve Finansman Akış Tablosu

ı) İhzarat Programı

i) Hakediş Puan Cetveli

j) Hakediş Raporu Örneği

k) Mahal Listesi

1) Zemin emniyet gerilmesi tayini raporları

m) Jeolojik, arkeolojik, ve toprak vasfı raporları

n) Uygulama Projeleri

   - Vaziyet Planı ve Aplikasyon Planı

   - Mimari Uygulama Projeleri

   - Mimari Detay Projeleri

   - Betonanae ßygulama Projeleri ve Besapları

   - Betonarme Detay Projeleri

   - (varsa) Isıtma ve (varsa) Doğalgaz Projeleri ve

     hesapları

   - Pis su ve temiz su sıhhi tesisat projeleri ile

     hesap rapor ve detayları     

   - Elektrik Tesisat Projeleri ile detay ve hesapları

   - (varsa) asansör tesisat projesi

   - (varsa) paratoner tesisat projesi

   - Ada içi pis su, temiz su, elektrik, ısıtma,

     drenaj, doğalgaz, projeleri ve ana şebekeye bağlantı

     detayları

   - Ada içi peyzaj projeleri

o) Metrajlar ve Keşif Özeti                 

 İHALE DOKÜMANI NO: 2

İHALEYE İLİŞKİN UYULACAK HUSUSLAR

l. İHALE KOMİSYONU


İhale Komisyonunda görev alacak üyelerden dört üye, İşverenin karar almakta yetkili organı tarafından seçilir. Toplu Konut Bölgesi "PROJE YÓNETİCİSİ" ihale Komisyonunun tabii üyesi olarak görev alacaktır. Bu komisyona İşveren tarafından seçilecek üyelerin konu hakkında bilgi sahibi olmaları ve teknik ihtisasa sahip olmaları zorunludur. İhale Komisyonu, üyelerinin salt çoğunluğu ile karar alır. İhale Komisyonunun görevi İnşaat Sözleşmesinin usulüne uygun olarak yapılması ile sona erer.               


İşverenin Kooperatif veya Sosyal Yardımlaşma Kurumu olması halinde; İhalenin ilk ilan tarihinde, Belediye'ye ihalenin yapılacağı yer, gün ve saat bildirecektir. İhale Komisyonuna, Belediye'yi temsilen iki üye katılacaktır. Böylece, İhale Komisyonu 7 kişiden oluşur. Yapılan bildirime rağmen, Belediye adına üye katılmadığı takdirde, beş kişiden oluşan Komisyon ihaleyi yapar ve sonuçlandırır.

2. İŞİN TAHMİN EDİLEN BEDELİ


İhaleden önce, İhale Komisyonu tarafından işin tahmin edilen bedeli hesaplanarak Sözleşme taslağına yazılacaktır

 
İşin  tahmin  edilen  bedelinin  hesaplanmasında, Yönetmelikte  tanımlanan  "Konut  Birim Maliyeti" esas alınacaktır. Yönetmeliğe göre belirlenen İnşaat Birim Maliyeti ile yapılacak toplam bürüt inşaat alanı (konut

eklentileri, müştemilat, müşterek kapalı inşaat alanları vb alanlar dahil) çarpılarak BİNA İNŞAATI MALİYETİ elde edilir.


Çevre tanzimi ve ada içi altyapı tesisleri için Bayındırlık ve İskan Bakanlığı birim fiyatları ile hazırlanacak keşif özeti icmali, bina İnşaatı maliyetine ilave edilerek İŞİN TAHMİN EDİLEN BEDELİ hesaplanır ve İhale Şartnamesine yazılır.

3. İŞİN İHALE BEDELİ


İşin ihale bedeli, İŞİN TAHMİN EDİLEN BEDELİ'nin %20 eksiği veya fazlası arasında olmalıdır. Bu sınırların dışında verilen teklifler dikkate alınmaz.

4. İŞİN SÜRESİ

 
İhale şartnamesinde ve Sözleşmede yer alacak iş süresi, iklim koşulları ve çalışılmayacak günler de dikkate alınmış olarak azami olarak 900 takvim günüdür. İşin özellik ve niteliği ile, işin yapılacağı yerin iklim ve çalışma koşullarına göre iş süresi kısaltılmalı ve 50 konuta kadar olan projelerde 12 ay (bir sezon), 200 konuta kadar olan projelerde 24 aya (iki sezon) kadar indirilmesine çalışılmalıdır.

5. İŞİN BÜYÜKLÜĞÜ (KONUT SAYISI)


İhale edilecek işin büyüklüğü 800 (sekizyüz) konutu geçemez. Yapılacak konut sayısının bunun üzerinde olması halinde iş, 800 konutu aşmayan bölümler halinde ve ayrı ayrı Müteahhitlere ihale edilebilir.

6. İHALE KOMİSYONUNCA YAPILACAK ÖN ÇALIŞMALAR

 
Aşağıda belirtilen çalışmalar, İhale Komisyonu tarafından yapılarak, Sözleşme tasarısının ilgili bölümlerine aktarılır:

-
Verilecek iş avansı belirlenerek, Sözleşme 
tasarısının, 30. maddesine yazılacaktır.

- 
Özel Teknik ve İdari Şartname'de (İhale dokümanı VII) 
yer alan "MALZEME TEMİN YERLERİ VE OCAKLAR", 
belirlenerek açık  olarak yazılacaktır. Ayrıca, kazı 
malzemesi döküm alanı ve  değerlendirme şekli de, 
ilgili bölümde açık biçimde tarif edilecektir.

-
Özel Teknik ve İdari Şartname'nin 4. Maddesinde  belirtilen "Makina, Araç ve Techizat"tan, bu ihale 
için istenenler, karşılarına miktarları yazılarak 
belirtilecektir. Bu maddede sayılan, Makina, Araç ve Teçhizat'tan sadece gerekli görülenler belirtilecek, 
diğerleri ise çizilerek iptal edilecektir.

- 
İhale Dokümanı-8 ve 9 olarak verilen İş Programı ve İhzarat Programı, verilen örneklerden de yararlanarak, İhale Komisyonu tarafından işin özellikleri ve tesbit edilen süre dikkate alınarak hazırlanacak ve Sözleşme Tasarısının eki olarak yer alacaktır.

-
İhale Dokümanı-11 olarak verilen MAHAL LİSTESİ, tüm detayları ile ve kullanılacak malzemenin cinsi, ebadı, vasfı ve tüm özellikleri konusunda hiçbir tereddüt yaratmayacak biçimde belirlenerek, ilgili bölümlere yazılacaktır.

7. İHALE USULÜ

 
İnşaat İhalesi, Davet Usulüne göre yapılacaktır. Yeterli görülerek davet edilecek firmaların seçiminde aşağıda belirtilen usullerden biri uygulanabilir;

a)
DOĞRUDAN DAVET: Bu usulde, İşveren daha önceden yaptığı araştırma ve incelemeler sonucunda tesbit 
ettiği firmalardan yeterli gördüklerine doğrudan DAVET MEKTUBU göndererek ihale yapar.             

b)
GAZETE İLANI İLE: Bu usulde, İşveren, İhale Dosyasında yer alan gazete ilanı örneğine uygun şekilde ve 
dilediği mahalli veya milli gazetelerde yapacağı ilanla, İstekli firmaları ihaleye başvurmaya davet eder. Gazete ilanında belirtilen gün ve saate kadar, 
ilanda belirtilen belge ve dokümanlarla başvuruları 
kabul eder. İlanda belirtilen güne kadar bu firmalar arasından yeterli görerek seçeceği Firmalar ile, Komisyonun uygun gördüğü diğer Firmalara DAVET MEKTUBU göndererek ihale yapar.


Her iki ihale usulünde de, İhalenin yapılabilmesi için en az üç isteklinin ihaleye katılması ve geçerli teklif veresi zorunludur. Geçerli teklif veren firma sayısı üçten az ise ihale tekrarlanacaktır. Gazete ilanı, İhale gününden en az 30 gün önceden verilecek ve Davet Mektupları ise İhale tarihinden en az 15 gün önce seçilen Firmalara gönderilmiş olacaktır.

8. KONUT İNŞAATLARI BAŞLAMIŞ OLAN BÖLGELER


Toplu Konut Bölgesi Uygunluk Belgesi Belediye'ye verilmeden önce, konut inşaatlarının başlamış olduğu Toplu Konut Bölgelerinde, bu inşaatları taahhüt etmiş olan Konut Üreticileri'nin, mevcut Sözleşmelerini fesih ve tasfiye etmeyi ve bu Doküman çerçevesinde yeniden Sözleşme yapmayı kabul etmeleri ve uygulanacak İhale Bedelini Belediye ile karşılıklı rızaya dayalı olarak belirleyerek, bir protokole bağlayarak İdare'ye bildirmeleri zorunludur. Bu işlemler, Toplu Konut Bölgesi Uygunluk Belgesinin geçerlilik süresi olan üç ay içinde tamamlanarak, yapılan Sözleşmeler İdare'ye ibraz edilecektir. Bu işlemler tamamlanmadan, Teknik Hizmetler Kredisi ve Toplu Konut Bölgesi Hesabı açılamaz.

İHALE DOKÜMANI NO: 3

GAZETEDE İHALE İLANI ÖRNEĞİ

İHALE İLANI

___________________ BELEDİYESİ ___________________ TOPLU 

KONUT BÖLGESİNDE bulunan

______________________________________________ ne ait ____ konutun anahtar teslimi komple inşaatı işi,  2985 Sayılı Toplu Konut Kanunu KENTSEL ÇEVRE YÖNETMELİĞİ esaslarına göre Sabit Fiyat ve Yıllık Eskalasyon esası ve Kapalı  Zarf  Usulü  ile  ihaleye  çıkartılmıştır. İşin  TAHMİN EDİLEN BEDELİ, ____ yılı fiyatları ile                              ______________________ TL dir. 


İhaleye katılmak isteyen isteklilerin, __/__/____          tarihi saat 17.oo ye kadar _____________________________adresinde bulunan İhale Komisyonuna başvurarak İhale Dosyası satın almaları ve  __/__/____ tarihi saat 17.oo ye kadar İhale Şartnamesinin l0. Maddesinde DIŞ ZARF başlığı altındaki (h) ve (ı) fıkralarında belirtilen belgeler ile birlikte Firmalarını tanıtıcı uygun gördükleri diğer belgeleri vermeleri gerekmektedir. Bu tarihten sonra İhale Komisyonu tarafından yapılacak incelemeler sonucu uygun görülen İsteklilere en geç 15 gün içinde DAVET MEKTUBU gönderilerek ihaleye davet edileceklerdir.

 
İşbu ihalede 2886 Sayılı Devlet İhale Kanunu hükümlerine uyma zorunluluğu olmayıp, İhale Komisyonu İhaleyi yapıp yapmamakta, ertelemekte, veya uygun gördüğü istekliye vermekte serbesttir. İlan Olunur.

İHALE DOKÜMANI NO: 4

DAVET MEKTUBU ÖRNEĞİ

__________________ BELEDİYESİ

__________________     TOPLU KONUT BÖLGES

__________________   İNŞAATI

İHALE KOMİSYONU BAŞKANLIĞINDAN

KONU : Teklif İstemi Hk.

SAYI :                                   

TARİH: __/__/____

Sayın __________________________

___________________________________________________ne ait

________________ Belediyesi __________________Toplu Konut Bölgesinde    bulunan ____ konut anahtar  teslimi  komple inşaat işleri, ekli ihale dosyasında yer alan şartlarla ve kapalı zarf usulü ile ihaleye çıkartılmıştır. İhale Komisyonumuz tarafından yapılan araştırma ve incelemeler sonucunda, FİRMANIZDAN Teklif alınması uygun görülmüştür.


İhale dosyası ve Teklif Mektubu Örneğine uygun olarak hazırlayacağınız teklifinizin kapalı zarf içinde en  geç __/__/____ tarihinde saat ___'ye kadar ________________________________ adresınde bulunan İhale Komisyonumuza teslim edilmesini rica eder, başarılar dileriz.

                                İhale Komisyonu Başkanı

                                        isim - imza

EKİ. İhale Dosyası

İHALE DOKÜMANI NO: 5

TEKLİF MEKTUBU ÖRNEĞİ

___________________ BELEDİYESİ

___________________ TOPLU KONUT BÖLGESİ

İHALE KOMİSYONU BAŞKANLIĞINA

__/__/____ günü İhalesi yapılacak olan ________________TL TAHMİN EDİLEN BEDELLİ işinize ait ihale dosyasını ve buna bağlı İnşaat Sözleşmesi ile diğer tüm Dokümanları okudum, inceledim ve kapsamındaki hususları tam olarak anladım ve kabul ettim. İşin yapılacağı yeri İhale Şartnamesinin 8. Maddesi çerçevesinde gördüm, inceledim ve koşulları hakkında tam bir fikir sahibi oldum va kabul ettim.


Bu işi İhale Dosyasında belirtilen tüm koşul ve hükümlere uygun olarak, İŞİN TAHMİN EDİLEN BEDELİ üzerinden %___ (Yüzde _____) indirim ile, Toplam olarak ihale yılı fiyatları ile _____________________________TL sabit bedelle ve ancak müteakip yıllarda kalan işlerin yıllık Birim Maliyet Artış Oranı kadar eskalasyonla yapmayı kabul, taahhüt ve teklif ederim. İşin, İnşaat Sözleşmesi eki İmalat İş Programı ve Finansman Akış Tablosu ile İhzarat Programına uygun olarak yapılacağını ve müteakip yıllarda kalan işler için Bayındırlık Bakanlığı Konut Birim Maliyeti artış oranında fiyat artışı (eskalasyon) uygulanacağını, bunun dışında işçilik, malzeme, nakliye ve diğer sarflarda meydana gelecek fiyat artışları nedeni ile hiçbir fiyat farkı veya ilave bedel ödenmeyeceğini kabul, beyan ve taahhüt ederim.

                                      İsim-imza-kaşe

TARİH: __/__/____

FİRMA ADI VE ADRESİ

_____________________________

_____________________________

İHALE DOKÜMANI NO: 6

____________________ BELEDİYESİ

____________________ TOPLU KONUT BÖLGESİ

____________________ NE AİT

_____ ADET KONUTUN KOMPLE ANAHTAR TESLİMİ

İNŞAATI İŞİNE AİT

SABİT FİAT VE YILLIK FİYAT ESKALASYONU ESASINA DAYALI

İNŞAAT SÖZLEŞMESİ

İÇİNDEKİLER

 1. TARAFLAR

 2. SÖZLEŞMENİN KONUSU

 3. SÖZLEŞMENİN BEDELİ

 4. SÖZLEŞMENİN EKLERİ

 5. İŞİN SÜRESİ

 6. SÜRE UZATIMI

 7. YER TESLİMİ VE İŞE BAŞLAMA

 8. İŞYERİNİN EMNİYETİ VE SİGORTA

 9. ŞANTİYE SU VE ELEKTRİĞİ

10. YOLLAR VE TRAFİRK

11. İNŞAAT PROJELERİ VE TADİLATLAR

12.BELEDİYE TARAFINDAN ÖNGÖRÜLEN İŞLEMLER

13.İŞYERİNİN BİLDİRİLMESİ

14.İŞİN KONTROLÜ

15.İNŞAATTA KULLANILACAK MALZEMELER

16.MALZEME ONAYLARI

17.İMALAT İŞ PROGRAMI VE FİNANSMAN AKIŞ TABLOSU

18.İHZARAT PROGRAMI VE İHZARATLAR

19.İHZARAT TESBİTİ

20.TEKNİK PERSONEL

21.GECİKME VE DİĞER CEZALAR

22.VERGİ, RESİM, HARÇ VE MASRAFLAR

23.S.S.K. İŞLEMLERİ

24.İMALAT ONAYLARI

25.KEŞİFTE İLAVE VE ÇIKARTMALAR

26.HAKEDİŞLER YE ÖDEME ESASLARI

27.YILLIK FİYAT ESKALASYONU

28.NAKLİYE, YÜKLEME-BOŞALTMA VE İSTİF BEDELLERİ

29.KEŞİFTE BULUNMAYAN VE FİYATI BELLİ OLMAYAN İŞLER

30.İŞ AVANSI

31.İŞİN GEÇİCİ OLARAK DURDURULMASI

32.KESİN TEMİNAT

33.KESİN HESAPLAR 

34.KAZI İŞLERİ

35.YAPININ İLK MUAYENESİ

36.GEÇİCİ KABUL

37.KESİN KABUL

38.GEÇİCİ İŞGAL

39.TEMİNATIN İADE EDİLMESİ

40.İŞYERİNİN TEMİZLENMESİ

41.YAPININ KORUNMASI

42.İŞÇİLERİN DEĞİŞTİRİLMESİ

43.İŞÇİLERİN HAKLARI VE MALZEME BEDELLERİ

44.İŞ KAZALARI VE EMNİYET TEDBİRLERİ

45.İŞİN DEVREDİLMESİ

46.SÖZLEŞMEDE BULUNMAYAN HUSUSLAR

47.İŞİN YAPILMAMASI DURUMU

48.SÖZLEŞMENİN FESHİ

49.MÜTEAHHİDİN ÖLÜMÜ VEYA İFLASI

50.İHTİLAFLARIN ÇÖZÜMÜ

51.TARAFLARIN KANUNİ KONUTU

SÖZLEŞME

MADDE l.    TARAFLAR


Bir taraftan ________________________(İŞVEREN olarak anılacaktır ile diğer taraftan _____________________                             (Müteahhit olarak anılacaktır) arasında aşağıdaki şartlarla işbu Sözleşme akdedilmiştir.

MADDE 2. SÖZLEŞMENİN KONUSU


Bu Sözleşmenin konusu ____________________ Belediyesi

_____________________ Toplu Konut Bölgesinde bulunan ve tapunun ______________________kayıtlı arsa(lar) üzerinde yapılacak ____________________ne ait _____adet konutun komple anahtar teslimi bina inşaatları ile bu binalara ait ada (arsa) içi altyapı tesisleri ve genel şebeke bağlantıları ve çevre tanzimi işlerinin bu Sözleşme eki projelerine uygun olarak yapılmasıdır.

MADDE 3. SÖZLEŞMENİN BEDELİ


İşbu Sözleşme konusu işlerin tamamı, toplam ____________________TL SABİT BEDELLE Müteahhide ihale edilmiştir.

  
Bu bedel Sözleşmede belirtilen usul ve esaslara göre yıllık olarak kalan işler için eskale edilerek uygulanacak ve bunun dışında hiçbir bedel artışı ödenmeyecektir.

MADDE 4. SÖZLEŞMENİN EKLERİ


Müteahhit taahhüdüne ait bütün hususlarda bu Sözleşmeye ve buna bağlı aşağıdaki eklerde yeralan hükümlere uymaya mecburdur. Sözleşme eklerindeki hükümlerin birbirleri ile çelişkili olduğu durumlarda tarafların seçecekleri birer hakem ile Toplu Konut Bölgesi Kontrol Amirinden oluşan hakem heyetinin alacağı karara uyulur. Sözleşme hükümlerine uygun olmayan veya aykırı olan Sözleşme Eki hükümleri geçersiz sayılır.

a) İhale Şartnamesi

b) Özel Teknik ve İdari Şartname

c) İş Programı ve Finansman Akış Tablosu

d) İhzarat Programı

e) Hakediş Puan Cetveli

f) Hakediş Raporu Örneği

g) Mahal Listesi

h) Zemin Emniyet Gerilmesi Tayini Raporları

ı) Jeolojik, Arkeolojik ve Toprak Vasfı Raporları

i) Uygulama Projeleri (Dökümü İhale Şartnamesinde)

j) Metrajlar ve Keşif Özeti

k) Toplu Konut Bölgesi Kontrolluk Sözleşmesi

l) Bayındırlık İşleri Genel Şartnamesi

m) Bayındırlık İşleri Genel Teknik Şartnamesi

n) B.İ.B. Makina Tesisatı Genel Teknik Şartnamesi

o) B.İ.B. Elektrik İşleri Genel Teknik Şartnamesi

ö) B.İ.B. Birim Fiyat Cetvelleri

p) B.İ.B. Rayiç Cetvelleri

r) B.İ B. Birim Fiyat Tarifleri

s) Türk Standardları Enstitüsünün yapı malzemelerine ve

   projelendirme hizmetlerine ilişkin standardları

ş) Toplu Konut Bölgesi Kontrollük Sözleşmesi

MADDE 5.   İŞİN SÜRESİ


Müteahhit Sözle şmenin imzalanması ve yer tesliminin yapılmasından itibaren ___ takvim günü sonunda işleri bitirecektir. İşin süresi, iş mahallindeki iklim koşulları ve diğer fiziki koşullar dikkate alınarak tesbit edilmiştir.

MADDE 6. SÜRE UZATIMI


Aşağıdaki hususların meydana gelmesi halinde, Müteahhit en geç 7 iş günü içinde durumu yazılı olarak İdareye bildirerek süre uzatımı talep eder. Verilecek süre uzatımı, meydana gelen hususun işe tesir derecesi dikkate alınarak tesbit edilir. Müteahhidin süre uzatımı talebi, süre uzatımına neden olan olayın son bulmasından sonra en geç 7 gün içinde Toplu Konut Bölgesi Kontrol Amirliğince karara bağlanır;

a)
Kısmi veya Genel Seferberlik ilan edilmesi.

b)
Kanuni grev, bulaşıcı hastalık ve işte gerileme yaratan deprem, su    baskını, yangın, heyelan gibi doğal afetlerin meydana gelmesi.

c)
İşverenin sebep olduğu ve işin gecikmesine neden olan hallerin meydana gelmesi.

d)
Hakediş ödemelerinde vaki olacak gecikmeler.

e)
İşveren tarafından yapılacak tadilatlar ile ilave 
işlerin ve işin keşfini artıran uygulamaların yapılması.

MADDE 7. YER TESLİMİ VE İŞE BAŞLAMA


Müteahhit Sözleşmenin yapıldığı tarihten sonra, İşverenin yazılı davetini tebellüğ ettiği tarihten itibaren 5 iş günü içinde yer teslim almaya ve yer tesliminden itibaren en geç 7 iş günü içinde de işe başlamaya mecburdur. Yer teslimi ve işe başlama taraflar arasında tanzim edilecek bir tutanakla tesbit edilir. Yer tesliminde inşaat yapılacak imar adalarının (veya parsellerinin) köşe kazıkları aplikasyon planına uygun olarak arazide tesbit edilerek Müteahhide teslim edilecektir. Müteahhit bu köşe noktalarını tahrip olmayacak ve kaybolmayacak biçimde tahkim etmeye ve işin sonuna kadar muhafaza etmeye mecburdur. Yer teslimini müteakip, inşaatın yapımı için gerekli şantiye ve sabit tesisler, Müteahhit tarafından kurulur. Bu hazırlık ve tesisler için Müteahhide herhangi bir ödeme yapılmaz.

MADDE 8. İŞYERİNİN EMNİYETİ VE SİGORTA


Müteahhit, ilgili mevzuat ve Yönetmelikler çerçevesinde iş yerinin emniyeti ve muhafazasını sağlayacak tedbirleri almak zorundadır. Şantiye bünyesinde bulunan her türlü ihzarat malzemesi ile diğer taşınabilir değerlerin muhafazası, Müteahhidin sorumluluğundadır. Yangın, deprem, hırsızlık, sabotaj vs. hasarlara (all-risk) karşı olmak üzere, inşaat işlerine başlandığı andan itibaren, bu Sözleşmeye göre yapılacak inşaat ve tesisat imalatları ile ihzarat malzemeleri sigorta  mevzuatına  göre  acentelik  işlemleri yapan Sigorta Şirketlerince İŞVEREN lehine sigortalanacak ve sigorta süresi geçici kabul tarihine kadar olacaktır. Sigortaya ait prim ve masraflar Müteahhide aittir. Müteahhit, hasar oluşunda sigortaca ödenecek bedelden başka, İşverenden para isteyemez ve hasarın sorumluluğu Müteahhide ait olacaktır.


Müteahhit, inşaatın sigortalanması ile ilgili olarak tüm işlemleri bu Sözleşmenin akdini müteakip en geç 30 gün içinde yaptırarak sigorta işlemine ait poliçeyi İşverene vermek zorundadır. Sigorta poliçesi İşverene ibraz edilmedikçe Müteahhide hakediş ödemesi yapılmaz.

MADDE 9. ŞANTİYE SU VE ELEKTRİĞİ


İş için gerekli olan su ve elektrik teminine İşveren mecbur değildir. İşveren, su ve elektrik temini için resmi kuruluşlarla olan temaslarda Müteahhide yardımcı olabilir. Ancak, işyeri veya civarında İşverene ait su ve elektrik varsa, Müteahhit bedelini ödemek suretiyle bunlardan yararlanabilir.


Su ve elektrik temini, Sözleşmenin kapsamında olan ada içi altyapı tesislerinin yapımı ile sağlanabiliyorsa, ada içi su ve elektrik işleri projesine göre ve öncelikle Müteahhit tarafından yapılarak su ve elektrik temin edilir. Aksi halde, Müteahhit su ve elektrik temini için istediği şekilde geçici tesis yapabilir ve bu tesisleri için bitimi ile söker. Geçici tesisler için Müteahhide ek bir bedel ödenmez.

MADDE 10. YOLLAR VE TRAFİK

 
Müteahhit Sözleşmenin imza tarihinde trafiğe açık olan yolların durumunu incelemiş ve yolların durumunda mevsim koşullarına göre ortaya çıkabilecek değişmeleri dikkate alarak Sözleşmeyi imzalamıştır. İşyerine ulaşımı sağlayan devlet yollarında, yolun trafiğe kapanmasına yol açan bir hasar meydana gelmesi halinde, işe tesir derecesine göre süre uzatımı verilir. Ancak, bu nedenle Müteahhit herhangi bir fiyat artışı veya ek bedel talep edemez.


İşyeri alanı içinde kalan veya işyerine ulaşım sağlanması için yapılması kaçınılmaz olan servis yollarında yapılacak yollar imar planı ve çevre düzeni projelerinde yer alıyorsa, bu yolların stablize bölümleri kalıcı olarak yapılarak bedelleri Müteahhide ödenebilir. Aksi halde, Müteahhit işyerine ait servis yollarını bedelsiz olarak yapmak zorundadır.

MADDE 11. İNŞAAT VE TESİSAT PROJELERİ

  İhale Şartnamesinin 19. Maddesinde sayılan uygulama projeleri ve ekleri, Müteahhide yer tesliminden önce karşılıklı imzalanarak ve bu Sözleşmenin eki sayılarak tutanakla teslim edilecektir. İşin yapımı sırasında, Müteahhit tarafından öngörülen veya İşveren tarafından yapılması zorunlu görülen proje revizyon ve tadilatları, tarafların sağlıyacakları mutabakata gõre, Müteahhit tarafından yaptırılarak İçverenin onayı ile uygulanır. Yapılan proje tadilatları inşaatın yapımına ara verilmesini veya yavaşlatılmasını gerektirecek nitelikte ise gerekli süre uzatımı verilir. Proje tadilatları nedeni ile Müteahhide proje hizmetleri için veya ortaya çıkabilecek süre kayıpları nedeni ile herhangi bir fiyat artışı veya ek bedel ödenmez. Müteahhit, her türlü proje revizyonu ve tadilatını inşaatın yapımını en az etkileyecek şekilde ve teknik yönden makul olan en kısa sürede yaparak İşverenin onayına sunacaktır.

MADDE 12. BELEDİYE VE RESMİ KURUMLARDA YAPILACAK İŞLEMLER


Müteahhit Belediye nezdinde yapılması gereken temel ve subasman vizeleri, tadilat projesi tasdiki ve tadilat ruhsatı alınması ve iskan raporu alınması gibi işlemleri İşveren adına bedelsiz olarak takip ederek sonuçlandırır. Ayrıca, Konut Kredilerinin alınması için hazırlanacak belgeler ve yapılacak başvurular ve bunların takibi işlemleri ile, aracı Banka ile olan ilişkiler ve tapu dairelerindeki işlemler Müteahhit tarafından İşveren adına bedelsiz olarak takip edilecektir. Müteahhit tarafından yapılacak bu işlemler için sadece yapılan fatura veya resmi makbuzlu müsbet giderler İşveren tarafından Müteahhide ödenir.

MADDE 13. İŞYERİNİN BİLDİRİLMESİ


Müteahhit yer tesliminin yapılmasından itibaren 15 gün içinde, taahhüdü altındaki bu işin yeri ile iş konusunu ve mevzuat gereğince bildirilmesi gereken diğer bilgileri Bölge Çalışma Müdürlüğü, Sosyal Sigortalar Kurumu ve gerekli diğer resmi kurumlara bildirerek, alacağı işyeri sicil numaralarını bağlı olduğu vergi dairesine bıldirerek muhtasar gelir hesap numarası alacaktır. Bu işlemlerle ilgili belgelerin kopyaları, Müteahhit tarafından İşverene ibraz edilecektir.

MADDE 14. İŞİN KONTROLÜ


Sözleşme konusu işlerin yapımı, Toplu Konut Bölgesi Kontrol Teşkilatı tarafından kontrol edilir. Taraflar, bu Sözleşmenin eki olan Kontrollük Sözleşmesi hükümlerine uymaya mecburdur. İşveren dilediği takdirde, imza yetkileri ve kanuni sorumluluk Toplu Konut Bölgesi Teşkilatında kalmak şartı ile, yapılacak işlerin kontrolünün sağlanması için işyerinde kendi adına, gerekli sayıda, mimar, mühendis, tekniker veya sürveyanı kontrol elemanı olarak bulundurabilir. İşveren'in bu suretle istihdam edeceği kontrol elemanları, Toplu Konut Bölgesi Kontrol Teşkilatının emrinde çalışacaktır. Ancak, kontrol elemanlarının yapılan işleri uygun bulması, Sözleşme ve eklerine aykırı olarak yapılan işlerin sorumluluğunu kaldırmaz. Bu sorumluluk Müteahhide aittir.                              


Müteahhit ile Kontrollük arasında meydana gelebilecek anlaşmazlıklar, İşveren tarafından çözülür. Bu durumda anlaşmazlık konusu (3) üç gün içinde Müteahhit tarafından işverene yazılı olarak bildirilir. İşverenin konu hakkındaki kararına Müteahhit uymak zorundadır.


Yapım konusunda, Sözleşme ve eklerine göre yapılacak her türlü değişikliğin Müteahhide yazılı olarak bildirilmesi zorunludur. Aksi halde, Sözleşme ve eklerine aykırı veya değişik olarak yapılan işlerin sorumluluğu Müteahhide aittir.

   İşveren, işyerindeki Müteahhit adına çalışanların faaliyetlerine doğrudan müdahale edemez. Bu işlem İşveren adına Kontrollük aracılığı ile yapılır ve gerekirse yazılı olarak Müteahhide işveren tarafından bildirilir. İşin yapımına ilişkin yazışmalar Müteahhitle İşveren arasında yapılır. Kontrolluk Müteahhide doğrudan yazılı tebligat yapamaz.

MADDE I5. KULLANILACAK MALZEMELER


Yapımda kullanılacak inşaat ve tesisat malzemeleri, mahal listesinde ve projelerde belirtilen nitelik ve evsafta ve Türk Standardları Enstitüsü standartlarına uygun olacaktır. Bu şartlara uygun olmayan malzemelerin kullanılmasından doğacak her türlü sorumluluk Müteahhide aittir.


Fenni nitelik ve şartlara haiz olmayan bozuk, çürük, hatalı veya standart dışı malzeme ile yapılan işler, Kontrollükçe kabul edilmeyerek düzeltilmesi istenir ve gerekirse iş durdurulabilir. Bu hususta, Kontrollüğün talimatına Müteahhit tarafından süresi içinde itiraz edilebilir. Ancak, İşverenin bu itirazı kabul etmemesi halinde, uygun olmayan malzeme ile yapılan imalatlar Müteahhit tarafından derhal düzeltilecektir. Bu imalatlaryıkılarak yeniden yapılır veya yıkılmasına gerek duyulmayan durumlarda uygun bir nefaset indirimi uygulanır. Bu imalatların yıkılarak yeniden yapılması gerektiğinde, Müteahhidin bu hususa uymaması halinde, yıkım işlemi İşveren tarafından yaptırılarak, masrafları Müteahhidin hakedişinden kesilir.

MADDE 16. MALZEME ONAYLARI


Müteahhit, işin yapımında kullanılacak her türlü inşaat ve tesisat malzemesinin örneklerini, ihzarata başlamadan önce Kontrole gösterecek ve bu malzemenin temin yeri, marka, sınıf, kalite ve diğer özelliklerini belirtecektir. Kontrollükçe yapılacak inceleme sonucunda, malzeme uygun görüldüğü takdirde şekli İşveren tarafından belirlenecek olan MALZEME ONAY FORMU doldurularak, Müteahhit, İşveren ve Kontrollük tarafından imzalanır.


Malzeme onay formu imzalanmadan kullanılan malzelerin ve bunların kullanılması ile yapılacak imalatların sorumluluğu, Kontrollukça herhangi bir uyarı yapılmamış dahi olsa Müteahhide aittir.

MADDE 17 İMALAT İŞ PROGRAMI VE FİNANSMAN AKIŞ TABLOSU


Bu Sözleşmenin eki olan İmalat İş Programı ve Finansman Akış Tablosu iş süresince uygulanır. Müteahhit Sözleşmenin imzalanmasını müteakip 15 gün içinde, bu İş Programı ve Finansman Akış Tablosunu inceler ve alternatif önerileri varsa İşverene sunar. İşveren, Müteahhitce önerilen İş Programı ve Finansman Akış Tablosunu inceleyerek, gerekirse buna uygun şekilde değişiklik yapabilir.

 
İş Programında, iş süresi içinde her yılın sonu itibariyle yapılacak işler (İnşaat Hakediş Seviye Puanı olarak) ve buna karşılık olan yıllık toplam hakediş tutarı (Yıllık Ödenek) olarak belirtilecektir.               


İşveren, gerekli gördüğü hallerde iş programında değişiklik yaparak, 30 gün öncesinden Müteahhide tebliğ ederek yeni iş programının uygulanmasını talep edebilir. Ancak, tebliğ edilen yeni iş programının gerektirdiği Finansman Akışı İşveren tarafından sağlanmak zorundadır.

 
Teknik nedenlerle, veya kanuni süre uzatımları nedeni ile iş programında değişiklik yapılması gerektiğinde Müteahhit hazırlayacağı yeni iş programını İşverenin onayına sunar. Yeni İş Programı ve buna uygun Finansman Akış Tablosu İşverenin onayı ile geçerli olur. İşverenin ödemelerinde aksama olması veya işin keşfini artıran proje tadilatları yapılması halinde de yeni iş programı hazırlanarak İşverenin onayı ile uygulanır. Ödemelerin aksaması halinde, yeni iş programı tanzim edilmediği takdirde, Müteahhidin imalat konusundaki yükümlülüğü, temin edilen ödeneğin karşılığı olan inşaat hakediş seviye puanı ile sınırlı kalır.

 
Kontrollük, İş Programının aksatılmadan takip edilmesini denetleyerek, aylık olarak durumu İşverene yazılı olarak rapor eder. İş Programının uygulanmasında aksama  ve  gecikmeler  olması  halinde, bu  Sözleşmenin  21. Maddesindeki ceza hükümleri uygulanır.


Müteahhidin, onaylı iş programının önüne geçerek, planlanandan daha fazla ve hızlı imalat yapması halinde, İşverenin ödeme yükümlülüğü, onaylı Finansman Akış Tablosu ile sınırlı kalır. Müteahhit, bu nedenle ödenemeyen hakediş bölümleri için bir vade farkı veya fiyat artışı ya da farkı talep edemez. Ancak, uygulanacak yıllık eskalasyonlarda, Onaylı İş Programındaki imalat miktarları ile Finansman Akış Tablosundaki miktarlar esas alınarak, her yılın sonunda, fazla yapılan ve bedelì ödenemeyen işler için ertesi yılın fiyat eskalasyonu uygulanır.

MADDE 18. İHZARAT PROGRAMI VE İHZARATLAR


Bayındırlık ve İskan Bakanlığı birim fiyat cetvellerinde gösterilen ihzarat listesinde yer alan malzemelere hakedişlerde ihzarat bedeli ödenir. İhzarat bedellerinin tesbitinde Sözleşme eki tip hakediş raporundaki esaslara uyulacaktır. Her türlü inşaat ve tesisat malzemesinin temini ve işyerinde depolanması, imalat iş programına uygun olarak yapılır. İşverenin kaynaklarını sarf ederek yapılacak imalatların aksamasına neden olacak şekilde ihzarat yapılmaz. Sözleşmenin imzalanmasını müteakip 15 gün içinde Müteahhit tarafından hazırlanan bir ihzarat programı İşverenin onayı ile geçerli olacaktır.

MADDE 19. İHZARAT TESBİTİ YE KESİNTİ İŞLEMLERİ


Her yılın son günü itibariyle tanzim edilecek hakediş raporu, yıl sonu ihzarat ve imalat tesbitini sağlar. İhzaratlar, hakedişlere imalatın belli bir bölümü (yüzdesi) olarak, Hakediş İnşaat Seviye Puanına yansıdığından,yıl sonu tesbit hakedişinde elde edilen inşaat seviye Puanı, iş programı ile uyum içinde ise işin kalan bölümüne yıllık eskalasyon uygulanır ve ihzarat için ertesi yılda herhangi bir kesinti yapılmaz.

MADDE 20. TEKNİK PERSONEL


Müteahhit işin büyüklüğüne göre, bu Sözleşme eki Teknik ve idari Şartnamede gösterilen teknik personelin isimlerini, özgeçmiçleri ve belgeleriyle birlikte Sözleşmenin imzalanmasını müteakip 10 iş günü içinde İşveren'e bildirir. İşveren bu elemanlar hakkında gerekli incelemeyi yaptıktan sonra, kabul edip etmediğini l0 iş günü içinde Müteahhide tebliğ eder. Müteahhit bu tebliğe uygun olarak hareket ederek teknik kadrosunu İşverene onaylatmak zorundadır. İşveren bu tebliği yapmadığı takdirde, teklif edilen teknik kadro kabul edilmiş sayılır. Müteahhit bu vecibelerini yerine getirmediği takdirde, bu Sözleşmenin 21. Maddesinde belirtilen cezalar uygulanır.

 
İşveren tarafından onaylanan teknik kadronun yetersizlik, ehliyetsizlik, tecrübesizlik, bilgisizlik gibi nedenlerle yapacakları hatalar ve bunların sonucunda ortaya çıkan kusurlu imalatların sorumluluğu Müteahhide aittir.


Şantiye Şefinin ve diğer teknik elemanların sürekli olarak Şantiyede bulunması zorunludur. Ancak, işle ilgili olarak şantiye dışında yapılacak hizmetler, yıllık izinler ve hastalık nedeni ile Şantiyede bulunmayan kadrolar için ceza uygulanmaz. Ancak, teknik elemanın hastalık izinlerinin bir yıl içinde 90 günü geçmesi halinde, İşverenin talebi ile yeni bir elemanın tayini gerekir. Şantiye Şefinin sürekli olarak şantiyede bulunması zorunlu olup, yukarıda sayılan nedenlerle işbaşında olmaması durumlarında, yerine mutlaka vekil tayin ederek Kontrollüğe bildirecektir. Tesisat ve elektrik işlerine ilişkin teknik personelin, bu işlerin yapımı devam ettiği sürelerde iş başında bulunması esas alınır.

MADDE 21. GECİKME VE DİĞER CEZALAR

 
Müteahhit Sözleşmenin imzalanmasından sonra, bu Sözleşmenin 5. ve 7. Maddesinde gösterilen süreler içinde işe başlamadığı veya süresi içinde işi bitirmediği takdirde her geçen gün için için ihale bedelinin binde biri kadar gecikme cezası öder. Bu gecikme 30 günü geçerse, İşveren geciken her gün için bu cezayı alarak beklemekte veya Sözleşmeyi feshederek işi tasfiye etmekte serbesttir.

 
Müteahhidin, bu Sözleşmenin 17. ve 18. Maddelerinde belirtilen imalat ve ihzarat programlarına uymaması ve programlara göre yapılması gereken işleri önemli ölçüde aksatması halinde, durum İşveren tarafından yazılı olarak ihtar edilerek, bu gecikme ve aksamaların telafi edilmesi için uygun bir süre verilir. Bu süre içinde Müteahhidin, İşverence kabul edilebilecek geçerli mazereti olmadan, gecikmeleri telafi etmemesi veya buna gayret göstermemesi halinde, İş Programına uymamak nedeni ile, ihbar süresinin dolmasından sonraki her gün için ihale bedelinin onbinde beşi oranında ceza kesilir.

 
Bu Sözleşmede belirtilen nedenlerle İş Programı, İhzarat Programı ve Finansman Akış Tablosunun yeniden tanzim edilmesi gerektiğinde, Müteahhit tarafından hazırlanması gereken yeni programların İşverenin onayına sunulmasında gecikilen gün başna ihale bedelinin onbinde biri oranında ceza tahakkuk ettirilir.


Müteahhidin, teknik personel listesini zamanında vermemesi halinde, günlük olarak ihale bedelinin onbinde ikisi oranında ceza tahakkuk ettirilir. Ayrıca, onaylanan teknik personelin işyerinde bulundurulmaması halinde, Şantiye Şefi için günlük olarak ihale bedelinin onbinde biri, diğer teknik elemanlar içinse bunun yarısı kadar ceza tahakkuk ettirilir.

 
Bu maddede sayılan cezalar, tahakkuk ettirildikleri ayı takip eden hakedişten kesilerek mahsup edilir. Müteahhidin hakedişinin tahakkuk eden cezaları karşılamamaeı halinde kesin teminattan tahsil edilecektir. Tahakkuk ettirilecek cezaların toplamı ihale bedelinin % 15 ini geçemez.

MADDE 22. VERGİ, RESİM, HARÇ VE MASRAFLAR


İhaleye, Sözleşmeye ve işin yapılmasına ilişkin her türlü vergi,resim ve harçlar ile diğer masraflar Müteahhide aittir. Bu vergi, resim ve harçlarda Sözleşme süresi içinde meydana gelebilecek her türlü artışlar da Müteahhit tarafından karşılanır.

 
İnşaatın yapılacağı arsanın ve yapılacak binaların mülkiyetine ilişkin ve mal sahibi sıfatı ile İşveren adına tahakkuk edecek emlak vergileri, tapulama masrafları,numarataj harcı vb. vergi, resim ve harçlar İşveren tarafından karşılanır. 

İşverenin (yapı kooperatifi olması halinde) Katma Değer Vergisinden istisna olması nedeni ile, ihale bedeli üzerinden ayrıca Katma Değer Vergisi tahakkuk ettirilmez ve ödenmez. Bu durumda, müteahhidin işin yapımı sırasında oluşan Katma Değer Vergisi giderleri ihale bedeline dahil kabul edilerek Sözleşme yapılmış sayılacaktır. Müteahhit bu nedenle bir fark veya ek zam talep edemez.

İşverenin (yapı kooperatifi olmaması halinde) her hakedişe ait Katma Değer Vergisi ayrıca tahakkuk ettirilerek hakedişe ilave edilerek müteahhide ödenecektir. 

MADDE 23. SOSYAL SİGORTALAR KURUMU İŞLEMLERİ


Müteahhit işyerinde çalıştırdığı işçi ve personelin işe giriş ve çıkışlarını kanuni süresi içinde Sosyal Sigortalar Kurumuna bildirecek ve çalışanlara ait ücret bordrolarını tanzim ederek, sigorta primlerini ve muhtasar vergileri ile bordro üzerinden tahakkuk ettirilen diğer ödemeleri mevzuata uygun şekilde tahakkuk ettirerek ilgili kurumlara bildirecek ve zamanında ödeyecektir.

MADDE 24. İMALAT ONAYLARI

İnşaat bünyesinde yapılacak her imalatın (özellikle ince inşaat  işlerinde)  bir  örneği  Müteahhit  tarafından yapıldıktan sonra, Kontrol tarafından yerinde incelenerek, uygulama ve detay projelerine ve Şartnamelere uygunluğu kontrol edilir. Gerekli hallerde, bu uygulamalarda projelere ve Şartnamelere uygunluk sağlanması için değişiklik ve yeniden yapım Kontrollükçe istenebilir. Yapılan örnek imalatlar, Kontrollükçe bu suretle onaylanır ve tutanağa bağlanır. Onaylanan imalatlar, bu şekline ve nefasetine uygun olarak devam ettirilerek tamamlanır. Onay verilecek imalat birimleri Kontrollukça belirlenerek, İşveren tarafından Müteahhide yazılı olarak bildirilir.

MADDE 25. KEŞİFTE İLAVE VE ÇIKARTMALAR


İşin yapıldığı süre içinde, İşveren işin belli bölümlerini yaptırmaktan vazgeçebilir veya Sözleşme kapsamında bulunmayan bazı ilave işlerin yapılmasını talep edebilir yada mahal listesinde işin bedelini artıracak veya eksiltecek şekilde değişiklik yapabilir. Bu değişikliklerin veya işte arttırma veya azaltmaların zorunlu bir nedene dayalı olması gerekir. İşin, yapımından vazgeçilecek bölümleri,konutların oturulmasına ve kullanılmasına mani olacak veya kullanımda tehlike yaratacak mahiyette olamaz.


İşin bedelini azaltacak veya arttıracak olan bu tür değişiklikler nedeni ile ortaya çıkacak bedel farkı veya tenzili taraflarca yapılacak rızai anlaşma ile belirlenir Ancak, bu bedellerin tesbitinde Bayındırlık ve İskan Bakanlığı rayiç ve birim fiyatları ile piyasa rayiçleri dikkate alınacaktır.

 
İşveren tarafından yapılacak bu tür değişiklikler Müteahhide, ilgili işin yapılmasına başlanmadan en az 30 gün öncesinden yazılı olarak bildirilecektir. Yapılan değişiklik nedeni ile kullanılamayan onaylı ihzarat Programına göre Müteahhit tarafından şantiyeye getirilmiş bulunan ihzarat malzemeleri nedeni ile Müteahhidin uğradıgı zararlar işverence karşılanır. Ancak, Müteahhidin İşveren tarafından yapılan bu değişikliklere itiraz hakkı yoktur.

 
Keşifte artış veya azalışa yol açan değişiklik, iptal veya ilavelerin olması halinde, yeni iş programı Müteahhit tarafından 15 gün içinde tanzim edilerek İşverenin onayına sunulur. İş Programının zamanında tanzim edilmemesi halinde, bu Sözleşmenin 21. Maddesinde belirtilen cezalar kesilir.


Keşifte meydana gelen artış ve azalış halinde, işin süresi artış veya azalışın ihale bedeline oranı nisbetinde uzatılır veya kısaltılır.

MADDE 26. HAKEDİŞLER VE ÖDEME ESASLARI


Hakedişlerin tanziminde, bu Sözleşme ekinde yer alan Hakediş Puan Cetveli esas alınarak inşaat seviyesi puanı tesbit edilir. Hakedişler, Sözleşme ekinde yer alan tip hakediş raporu formları üzerinde yapılacaktır.

  
Yapılacak her hakediş arasında, inşaat seviye puanının en az % 5 ilerlemiş olması gerekir. Ancak, her yılın son günü itibariyle, ilerleme durumu dikkate alınmaksızın, Yıl Sonu Tesbit Hakedişi tanzim edilecektir.


Hakedişler, Müteahhidin yazılı talebi üzerine Kontrollükçe tanzim edilir ve İşverenin onayı ile kesinleşir. Müteahhidin tanzim edilen hakediş raporuna itirazı vaki ise, kontrolün tanziminden sonra, Müteahhitlikçe imzalanmasında itiraz şerhi konularak, itiraz edilen hususlar yazılı olarak hakediş raporuna ilave edilir. İşveren, hakedişi onaylamadan önce, Müteahhidin itirazını inceleyerek sonuca bağlayacaktır. İşverenin bu hususta verdiği karara Müteahhit uymak zorundadır. Hakedişin tanzimi için Müteahhidin yazılı başvurusundan itibaren üç iş günü içinde Kontrollük tarafından hakediş tanzim edilerek İşverene sevk edilecek ve üç iş günü içinde işveren tarafından incelenerek onaylanacaktır. Onaylanan hakedişler, aynı gün Konut Kredisine aracılık yapan banka şubesine ibraz edilir.

 
Tanzim edilen, Kontrollük ve İşveren'ce onaylanan hakediş raporları Banka Teknik Elemanının en geç 7 gün içinde yapacağı inceleme ve onayı ile kesinleşir ve oluşan Müteahhit alacakları hakediş raporunun kesinleşmesini takip eden ayın ikinci iş gününde banka tarafından ve Konut Yapım Hesabından ödenir. Hakediş alacaklarının bir aydan fazla süre ödenmemesi halinde, alacak bakiyesi üzerinden, ve hakedişin onay tarihinden başlamak üzere aylık olarak, DİE'nin o aya ait toptan eşya fiyat endeksi artışı nisbetinde gecikme farkı ödenecektir. Herhangi bir hakedişle tahakkuk eden alacağın, üç aydan fazla sürede ödenmemesi halinde Müteahhit  işin    tasfiyesini  veya   bu   Sözleşmenin  31. Maddesi çerçevesinde işin geçici olarak durdurulmasını isteyebilir. Bu durumda, yıllık fiyat eskalasyonu uygulaması, gerçekleşen ödeneğe göre yapılacaktır.

MADDE 27. YILLIK FİYAT ESKALASYONU


Bu Sözleşmeye göre tanzim edilecek ve onaylanacak İş ve İhzarat Programları ve bu programlara uygun olarak hazırlanan Finansman Akış Tablosu ile, inşaatın her yılın sonuna kadar ne kadarının yapılacağı (hakediş inşaat seviyesi puanı olarak) ve ödeneceği belirlenmiştir.


Sözleşmeye göre, yıl sonunda ulaşılması gereken inşaat seviye puanının üstünde kalan inşaat için, her yılın başından itibaren kalan inşaat bedeli (Bayındırlık ve İskan Bakanlığınca ilan edilen Konut Birim Maliyeti Artış Oranında) arttırılır.


İnşaat ihale bedelinin l00'e bölünmesi ile her puana düşen inşaat bedeli hesaplanacaktır. Yıl sonu itibariyle onaylanan inşaat seviye puanı, yüz puandan çıkartılarak, kalan inşaat yüzdesi bulunur. Kalan inşaat yüzdesinin, puan başına inşaat bedeli ile çarpılması ile kalan inşaat bedeli bulunur ve kalan inşaat bedeli Konut Birim Maliyeti Artış Katsayısı oranında yıllık olarak eskale edilir. Böylece, Sözleşme yılını takip eden yıllarda, İnşaat seviye puanı başına düşen bedel eskale edilmiş olarak hakediş raporları tanzim edilir.

 
Yıllık fiyat eskalasyonu uygulaması, İşverenin onayı ile   kabul edilen süre uzatımları nedeni ile uzatılan Sözleşme süresi boyunca da yapılacaktır. Ancak, Müteahhidin işi zamanında bitirmemesi ve gecikmeli olarak sürdürmesi halinde yıllık fiyat eskalasyonu uygulaması yapılmaz. Müteahhit, gecikmeli olarak işi sürdürdüğü süre boyunca, Sözleşme süresinin dolmasından önce uygulanan son yıllık fiyat eskalasyonuna göre işe devam etmeye ve bltirmeye mecburdur.


Bu maddede belirtilen eskalasyon fiyat farkı dışında, Müteahhide, yıl içinde veya yıllar arasında meydana   gelebilecek malzeme, işçilik, nakliye veya diğer hususlardaki fiyat artışları nedeni ile herhangi bir fiyat farkı veya ek bedel ödenmez.


Müteahhidin, yıl sonu itibariyle,İş Programında belirtilen seviyeye ulaşmaması halinde, bu seviyeye ulaşıncaya kadar, bir önceki yılın eskale edilmemiş fiyatları ile ödeme yapılır.

 
Müteahhit kendi isteği ile ve ödeme garantisi aramadan işleri Programlanandan önde sürdürürse, işveren işin programın önünde seyreden bölümüne ait ödemeleri yapmak zorunda olmayacaktır. Ancak, programın önünde yapılan işlerle ilgili olarak İşveren ödeme yapabildiği takdirde, ödemeler işin yapıldığı yılın fiyatı ile yapılır. Yıl sonu itibariyle, Müteahhidin iş programının önünde yapmış olduğu işlerden bedeli ödenemeyen kısmı için, bir sonraki yılın (eskale edilmiş) fiyatları uygulanacaktır.

MADDE 28. NAKLİYE İŞLERİ

 
Bu Sözleşme konusu işlerin yapılması için gerçekleştirilecek nakliye işlerinde, her türlü mesafeler ve yol koşulları Müteahhit tarafından incelenmiş ve işin gerektirdiği malzemelerin temin yerleri etüd edilmiş ve Sözleşme fiyatına dahil edilmiştir.  Müteahhit, öngördüğü yol, mesafe, ulaşım koşullarının değiştiğini öne sürerek, Sözleşme fiyatı içinde sayılan nakliye bedelleri için herhangi bir artış veya bedel farkı talep edemez. Nakliyeler sırasında, işyeri dışında veya içinde meydana gelebilecek her türlü kaza ve hasarların sorumluluğu Müteahhide aittir.

MADDE 29. SÖZLEŞMEYE EK PROTOKOLLER


Bu Sözleşme konusu işlerin yapımı süreci içinde, tarafların karşılıklı mutabakatı ile Sözleşmeye ek olarak düzenlenecek protokollerle, bu Sözleşmede düzenlenmemiş hususlar ile işin yapımı sırasında ortaya çıkabilecek diğer hususlar düzenlenebilir. Bu protokollerde bu Sözleşmeye atıf yapılacak ve sıra numarası verilecektir.

MADDE 30. İŞ AVANSI


Yer tesliminden ve iş ve ihzarat programının kesinleşmesinden sonra, Müteahhidin yazılı talebi üzerine, onaylanan ihzarat programında öngörülen malzemelerin satın alınarak işyerinde depolanması ve şantiyenin kuruluş aşamasındaki yatırımlar için İşveren tarafından bir defaya mahsus olmak üzere için bedelinin  %___'si olan _________________ TL iş avansı verilir.


Müteahhidin bu avansı alabilmesi için, İşverene yapacağı yazılı başvurusunda, bu Sözleşme eki iş ve ihzarat programına uygun olarak haraket edeceğini ve bu avansı tahsis edeceği her bir inşaat malzemesi ve yatırım kaleminin miktarını ve tutarını içeren detaylı bir beyanname ve taahhütname vermesi şarttır.


İş avansının miktarı kadar kesin teminat olarak kabul edilen değerlerden olmak şartı ile, İşveren lehine teminat verilecektir.


İş avansı, avansın verildiği tarihten sonraki ilk hakediten başlamak üzere, her hakedişten avansın % 20 si orarıında kesinti yapılarak mahsup edilecektir. Sözleşme yılının sonunda, Müteahhit üzerinde kalan avans miktarı ertesi yıla kalan iş miktarından indirilerek, sadece kalan bakiyeye yıllık fiyat eskalasyonu uygulanır.

  
İş avansının başka amaçlarla kullanıldığı veya iş ve ihzarat programı ile Müteahhit tarafından verilen avans talebine ait  beyanname ve  taahhütnameye  uygun olarak kullanılmadığı tesbit edildiği takdirde, Müteahhide yapılacak 15 gün süreli yazılı uyarıya rağmen durum değişmediği takdirde, verilen iş avansı ilk hakedişten tamamen kesilerek mahsup edilir. Hakediş tutarı avansın miktarını karşılamadığı takdirde, İşveren avans teminatını nakde çevirerek avansın tamamının mahsup edilmesinde yetkilidir. Bu durumda avans teminatı (veya teminatın mahsup edilmeyen kısmı) Müteahhide iade edilir.

MADDE 31. İŞİN GEÇİCİ OLARAK DURDURULMASI


İşverenin ödeme programında (finansman akış tablosunda) beklenmeyen önemli aksaklıkların ortaya çıkması halinde, için iş programına uygun şekilde devam ettirilemeyeceği İşveren tarafından anlaşıldığı takdirde, İşveren İş Programını değiştirerek işin yavaşlatılmasını talep edebileceği gibi, işin geçici bir süre için tamamen durdurulmasını da talep edebilir. Bu durum bir iş durdurma tutanağı ile tesbit edilerek, iş durdurma gününe kadar yapılan imalat ve ihzarat durumunu belirleyen bir hakediş raporu tanzim edilir. Bu hakedişin tahakkukundan sonra, Müteahhit dilediği takdirde, kendi olanakları ile işe devam edebilir. Bu şekilde işe devam olunması halinde, iş durdurmadan sonra yapılan imalat ve ihzarat bedellerinin süresi içinde ödenmesi, İşveren açısından zorunlu olmayacaktır. İşin durdurulma süresi bir seferde iki ay ve yılda toplam üç aydan fazla olduğu takdirde, Müteahhidin işin tasfiyesini talep etme hakkı doğar. İşin durdurulduğu süre içinde yapılan işlerin bedellerinin aynı yıl içinde ödenmemesi halinde, yapılan bu işlerin karşılığı olan bedeller için ertesi yılın Yıllık Fiyat Eskalasyonu uygulanır.

MADDB 32. KESİN TEMİNAT


Bu işe ait kesin teminat tutarı için ihale bedelinin  % 6'sı nisbetinde olup, kesin teminat olarak aşağıdaki değerler kabul edilir.

a)
Tedavüldeki Türk Parası (nakit olarak).

b)
Maliye Bakanlığınca mektupları teminat olarak kabul

  
edilecek bankalardan alınan süresiz kesin teminat

  
mektupları.

c)
Devlet tahvilleri, hazine kefaletini haiz tahviller ve

  
hazine bonoları (Nominal değerleri üzerinden).

d)
İşveren tarafından kabul edilecek gayrımenkul ipoteği

  
(ipotek edilecek gayrımenkulün değeri ve ipotek  miktarı hesaplanan kesin teminat tutarının asgari  iki katı kadar olacaktır).


İşin devamı sırasında, İşveren tarafından yapımına karar verilen ilave işler ile keşif artışına neden olan proje ve mahal listesi değişiklikleri nedeni ile artan keşif miktarıkadar ilave kesin teminat, İşveren tarafından yazılı olarak talep edilir. Bu talep üzerine en geç 15 gün içinde ilave kesin teminat Müteahhit tarafından verilecektir.İlave teminat verilmediği sürece hakediş ödemeleri yapılmaz.

MADDE 33. KESİN HESAPLAR


Her yıl içinde yapılan imalat ve ihzaratları yıl sonu itibariyle tesbit hakedişleri ile kesinleşir. İşin geçici kabulünü ( veya tasfiye kabulünü ) müteakip, yapılan tüm işlerin kesin hesaplarına dayalı olarak kesin hakediş raporu düzenlenir.

MADDE 34. KAZI VE DOLGU İŞLERİ


Yapılacak inşaatlara ait temel ve şebeke kazı işleri ile temel, subasman, şebeke kanalları ve çevre dolgu işleri projedeki detaylara (projede detaylar yoksa tanzim edilecek rölöve ve ataşmanlara) göre yapılacaktır. Kazıdan çıkan malzemenin döküleceği veya serileceği alan ile dolguda kullanılacak malzemenin temin yeri bu Sözleşme eki teknik ve İdari Şartnamede gösterilmiştir.             


Yapılacak her türlü dolgunun serilerek düzeltilmesi ve tekniğine uygun olarak sıkıştırılması zorunludur. Subasman sandık dolguları veya temel dolguları bir seferde en fazla 50cm kalınlıkta malzeme serilerek, sulanıp sıkıştırıldıktan sonra, tabakalar halinde yapılacaktır. Malzemenin yeterli ölçüde sıkıştırılmaması nedeni ile ortaya çıkabilecek çökmelerin yol açtığı zararlar Müteahhit tarafından karşılanır.

MADDE 35. YAPILARIN İLK MUAYENESİ


Sözleşmeye göre işin bitirilmesi gereken günde veya Müteahhidin işi erken bitirmesi halinde bu durumu yazılı olarak bildirmesinden sonra en fazla 7 gün içinde, Müteahhit veya vekili ile birlikte Kontrol Mühendisi tarafından, yapılan işler mahallinde tetkik edilerek mevcut durum bir tutanakla tesbit edilir.


İş geçici kabule hazır değilse, eksik ve kusurlu işleri gösteren bir tutanak tanzim edilir ve bu tutanak ile işin bitirilmesi için gerekli yaklaşık süre de belirtilerek durum işverene bildirilir. Yapılan bu ilk muayenede Müteahhit veya vekili hazır bulunmazsa işlem gıyabında yapılarak durum tutanakta belirtilir.

  
Müteahhit, İlk Muayene tutanağında belirtilen süre içinde işi geçici kabule hazır hale getirmeye mecburdur.

MADDE 36. GEÇİCİ KABUL


Sözleşme konusu işlerin tamamlanmasından sonra, Müteahhit yazılı olarak geçici kabulün yapılmasını talep eder. Yapılan işlerdeki kusur ve noksanların Sözleşme kapsamındaki işlerin % 5'inden az olması halinde ve bu noksan ve kusurların konutun kullanılmasını engellemeyecek detaylardan olması halinde, geçici kabul işlemi başlatılır.

  
Geçici kabul işlemi, Müteahhit veya vekili, İşveren tarafından atanacak en az iki mühendis ile kontrol mühendisinden oluşur. Kabul heyetinde İşvereni temsilen en az bir inşaat mühendisi, bir makina mühendisi ve bir elektrik mühendisi bulunacaktır.

 
Geçici kabul için, yapılan inşaat ve tesisat işleri incelenerek tüm eksik ve kusurlar tesbit edilecektir. Tesbit edilen bu eksik ve kusurların giderilmesi ve tamamlanması için, kabul heyeti tarafından teknik yönden uygun bir süre verilir. Kusurlu işlerin yıkılarak veya sökülerek yeniden yapılması istenir. Ancak, yıkım veya sökümünde güçlük bulunan ve mevcut hali ile kullanılabilir durumda olan kusurlar için, uygun bir nefaset indirimi tesbit edilerek işin kabulü yapılabilir. Geçici kabul konusunda yapılan tesbitler ve varsa uygulanacak nefaset indirimleri bir geçici kabul tutanağı halinde yazılır.

 
Müteahhit, geçici kabul tutanağına itiraz hakkına sahiptir. Bu durumda, tutanağı itiraz şerhi ile imzalamak ve itiraz ettiği hususları yazılı olarak geçici kabul tutanağına ilave etmek zorundadır. Geçici kabul tutanağı ile tesbit edilen eksik ve kusurlar aynı tutanakta belirtilen süre içinde Müteahhit tarafından tamamlanır. Verilen sürenin sonunda, geçici kabul heyetince yapılacak tesbitte eksik ve kusurların giderilmiş olması halinde geçici kabul işlemi sonuçlandırılmış olacaktır. Aksi halde, gecikme cezası uygulaması başlar ve bu Sözleşmenin cezalara ilişkin 21. Maddesine göre işlem yapılır.

MADDE 37. KESİN KABUL


Geçici kabulün sonuçlandırıldığı günden başlayarak bir yıllık teminat süresinın dolmasını müteakip, İşverenin yazılı daveti üzerine kesin kabul heyeti (geçici kabul heyeti ile aynı esaslara göre kurulur) oluşturularak, geçici kabul işlerindeki esaslara uyularak işin son kontrolü yapılır.Kesin kabule mani bir durum tesbit edilmediği takdirde, durum bir tutanakla belirlenerek kesin kabul işlemi tamamlanır. Konutların kullanımından doğan normal aşınma ve bozulmalardan kaynaklanan durumlar dışında, işin Sözleşme şartlarına uymayan şekilde ve kalitesiz yapılmasından kaynaklanan veya geçici kabul sırasında tesbit edilemeyen ve geçici kabulden sonra ortaya çıkmış kusurlar ve noksanlar tesbit edilerek kesin kabul tutanağına eklenir Tesbit edilen bu kusur ve noksanların tahmini bedelleri de tutanağa yazılır ve

tamamlanmaları için uygun bir süre verilir. Verilen sürenin sonunda yapılacak tesbitte eksik ve kusurlardan giderilmeyenlerin bedelleri kesin teminattan kesilerek kabul işlemi tamamlanır.                 

MADDE 38. GEÇİCİ İŞGAL


İşin yapımı tamamlanmadan önce, işin bitmiş kısımları İşverenin isteği üzerine geçici kabulu tazammum etmemek şartıyla Müteahhitle birlikte yapılacak bir tutanak ile İşverene teslim edilir. Bu hususta İşverence yapılacak talebe Müteahhitçe itirazda bulunulamaz. Bu tutanakta, teslim sırasındaki eksik ve kusurlu işlerin tam bir listesi çıkartılarak tutanağa eklenecektir.

MADDE 39. KESİN TEMİNATIN İADE EDİLMESİ


Müteahhidin kesin teminatı, kesin kabul işleminin sonuçlanmasından sonra ve Müteahhidin gerek İşveren ile ve gerekse Sosyal Sigortalar Kurumu ile bir borç ilişkisinin kalmadığının tesbiti şartı ile iade edilir. Teminatın uygun görülen bir bölümü, Müteahhidin yazılı talebi üzerine yukarıdaki şartların durumu gözden geçirilerek İşveren tarafından iade edilebilir. İçin yapımı süresinde olduğu gibi, kesin kabul süresi içinde de teminat olarak verilen değerlerin değiştirilmesi için Müteahhitçe yapılacak talepler kabul edilir.

MADDE 40. İŞYERİNİN TEMİZLENMESİ


İşin tamamlanmasından sonra ve kesin hakedişin tanzim edilmesinden önce, Müteahhit işyerindeki fazla malzeme ile inşaat kalıntılarını kaldırmak, kurduğu baraka, depo, şantiye binası gibi geçici tesisleri sökerek işyerini ve binaların iç mekanlarını temizlemekle mükelleftir. Bu işler için bir bedel ödenmez. Bu işlerin Müteahhit tarafından yapılmaması halinde, kesin hesaplardan ihale bedelinin binde beşini geçmemek üzere takdir edilecek bir bedel kesilir. İşverenin şantiye için kurulmuş tesislerden kullanmak istediklerini geçici kabul heyeti ile Müteahhitin tesbit edecekleri rayiç bedel üzerinden satın alabilir.

MADDE 41. YAPILARIN KORUNMASI


İşveren tarafından teslim alınarak iskan edilmediği takdirde, kesin kabul tarihine kadar yapıların korunması sorumluluğu Müteahhide ait olacaktır. Bir yapının kısmen iskan edilmesi halinde Müteahhidin bu sorumluluğu yapının tamamı için ortadan kalkar. Geçici kabulden itibaren teslim alınmayan ve iskan edilmeyen yapıların doğal afetler nedeni ile uğrayabileceği hasar ve zararlardan ve yapıların sigortalanmasından İşveren sorumludur.

MADDE 42. İŞÇİLERİN DEĞİŞTİRİLMESİ


İşveren tarafından hilesi, görevi başaramaması, liyakatsizliği veya uygunsuz haraketleri görülüp, işbaşında bulunmasında mahzur görülen teknik eleman, kalfa, usta, işçi ve hizmetlileri Müteahhit derhal değiştirmek zorundadır.

MADDE 43. İŞÇİLERİN HAKLARI VE MALZEME BEDELLERİ


Müteahhit, işçilerin hakedişlerini düzenli ödeyeceği gibi, inşaatta kullanılan malzeme bedellerini de zamanında vermiş olacaktır. Zamanında ödenmeyen işçi alacakları için Bayındırlık İşleri Genel Şartnamesinin 15. Maddesi uygulanır.

MADDE 44. İŞ KAZALARI VE EMNİYET TEDBİRLERİ


Müteahhit (Yapı İşlerinde İşçi Sağlığı ve İş Güvenliği) tüzüğü hükümlerini yerine getirmek ve bunlara ilişkin defter ve kayıtları Bölge Çalışma Müdürlüklerine tasdik ettirerek düzenli tutmakla yükümlüdür. Yapım sırasında çıkabilecek kazalardan ve bu kazaların sebep olabileceği zararlardan doğrudan Müteahhit sorumludur. İşverenin veya Kontrolün bu konuda hiçbir sorumluluğu bulunmayacaktır.

MADDE 45. İŞİN DEVREDİLMESİ


İşbu Sözleşme ile Müteahhit tarafından taahhüt edilen hususlar veya sözleşme konusu işlerin tümü İşverenin yazılı izni olmadan hiçbir suretle üçüncü şahıslara devredilemez. Ayrıca, Müteahhidin bu Sözleşme konusu işlerden doğan hakediş alacakları, teminatları ve iş avansı hiçbir şekilde başkalarına devir veya temlik edilemez. Bu hususta Müteahhit ile üçüncü şahıslar arasında yapılmış Sözleşme ve anlaşmalar, Borçlar Kanununun 162. Maddesi çerçevesinde geçersiz sayılacaktır.

MADDE 46. SÖZLEŞMEDE BULUNMAYAN HUSUSLAR


İşbu Sözleşmede bulunmayan hususlarda Bayındırlık ve İskan Bakanlığının inşaat işlerinde uyguladığı genel hükümler ve teamüllere, ulusal ve uluslararası fen ve sanat kurallarına göre hareket edilir.

MADDE 47. İŞİN YAPILMAMASI DURUMU


Bu Sözleşmenin imzalanmasından sonra, Müteahhit Sözleşme konusu işleri yapmadığı veya yapımından vazgeçtiğini bildirdiği takdirde, usulüne göre ikaz ve ihtar edilir. Buna rağmen Müteahhidin tutumunun değişmemesi halinde, hüküm almaya gerek olmaksızın Sözleşme İşveren tarafından tek taraflı olarak feshedilir ve Müteahhidin kesin teminatı irad kaydedilir. Bu durumda, İşverenin uğradığı zararlarla ilgili tazminat hakları mahfuzdur.

MADDE 48. SÖZLEŞMENİN FESHİ


Tarafların bu Sözleşme hükümlerine aykırı hareket etmeleri halinde, mağdur olan taraf durumu yazılı olarak karşı tarafa ihtar ederek Sözleşme hükümlerine riayet edilmesini ister. Yazılı ihtara rağmen 30 gün içinde durumun değişmemesi halinde mağdur taraf, hüküm almaya gerek olmaksızın Sözleşmeyi tek taraflı olarak feshedebilir. Fesih işlemi, noter kanalı ile karşı tarafa bildirilir ve işin tasfiyesi talep edilir.

MADDE 49. MÜTEAHHİDİN ÖLÜMÜ VEYA İFLASI


Müteahhidin ölümü halinde, İşveren Sözleşmeyi yok saymaya veya tebliğ tarihinden itibaren 30 gün içinde gerekli teminatı vererek taahhüdün yapılmasına talip olan varislere aynı şartlarla Sözleşmeyi devretmeye yetkilidir. Müteahhidin iflası halinde Sözleşme tasfiye edilerek iflasa ilişkin genel hükümlere göre mali işlemler sonuçlandırılır. İşin kalan bölümü ihale edilerek yapıma devam olunur.

MADDE 50. İHTİLAFLARIN ÇÖZÜMÜ


Bu Sözleşmenin uygulanmasından doğabilecek ihtilafların çözüm yeri, ____________ mahkemeleri ve icra daireleridir.

MADDE 51. TARAFLARIN KANUNİ KONUTU


Taraflar aşağıdaki adresleri kanuni konut olarak göstermişlerdir. Bu adreslere yapılacak tebligatlar kendilerine yapılmış sayılacaktır. Bu adreslerde meydanagelebilecek değişiklikler karşı tarafa noter kanalı ile en geç 7 gün içinde bildirilecektir. Aksi halde Sözleşmedeki adrese yapılan tebligatlar geçerli sayılacaktır.

İŞVEREN   ______________________________________________

          ______________________________________________

MÜTEAHHİT ______________________________________________

          ______________________________________________


İşbu Sözleşme, toplam 51 maddeden ibaret olup, taraflar arasında __/__/____ tarihinde beş nüsha olarak tanzim, imza ve teati edilmiştir.

İŞVEREN






MÜTEAHHİT

İHALE DOKÜMANI NO: 8

ÖZEL TEKNİK VE İDARİ ŞARTNAME

MADDE I. BETONARME BETONU DOZAJ VE KUM-ÇAKIL MALZEMESİ


Bu Sözleşme kapsamında yapılacak işlere ait betonarme

betonu üretiminde;

  a)
Tuvenan malzeme kullanılamaz,

  b)
Betonarme betonu malzemesi olarak;

    
yıkanmış ve elenmiş granülometrik çakıl veya

    
kırmataş ile elde edilmiş granülometrik malzeme

    
kullanılabilir.                 

  c)
Betonarme betonunda, asgari olarak 350 kg. çimento

    
dozajı uygulanacaktır.

  d)

Traşlı çimento, betonarme betonunda 
kullanılmayacaktır.

MADDE 2. MALZEME TEMİN YERLERİ VE OCAKLAR


Sözleşme konusu inşaatlarda kullanılacak malzemelerin temin yerleri aşağıdaki gibidir:

- Beton malzemesi :  _________________________________

- Çimento         :  _________________________________

- Betonarme demiri:  _________________________________

- Tuğla-Kiremit   :  _________________________________

- Kireç           :  _________________________________

- Kaba sıva kumu  :  _________________________________

- İnce sıva kumu  :  _________________________________

- Mermer tozu     :  _________________________________

- Menuer Pirinci  :  _________________________________

- Ocak taşı       :  _________________________________

- Toplama taş     :  _________________________________

- Stabilize       :  _________________________________

- Diğer           :  _________________________________

- Kazı malzemesi döküm alanı ve   değerlendirme şekli                                   
aşağıdaki gibidir: _________________________________

                     _________________________________

                     _________________________________

                     _________________________________


Bu maddede belirtilen temin yeri ve ocaklar, teknik nedenlerle ve Müteahhidin önerisi ve İşverenin onayı ile değiştirilebilir. Ancak, malzeme temin yerlerinin veya kazı malzemesinin kullanış biçiminin değişmesi nedeni ile hiçbir bedel farkı veya ek ödeme talep edilemez.

MADDE 3. TEKNİK PERSONEL TABLOSU


Sözleşme konusu inşaatların yapımında Müteahhit tarafından şantiyede bulundurulacak asgari teknik personel, inşaatın büyüklüğüne göre aşağıdaki şekilde olacaktır:

200 Konuta kadar:
1 Şantiye Şefi (İnşaat Mühendisi 
veya Mimar en    az 3   yıl şantiye  tecrübeli)

                   1 İnşaat teknikeri (en az 3 yıl tecrübeli)

                   1 Tesisat teknikeri (en az 1 yıl tecrübeli)

                   1 Elektrik teknikeri(en az 1 yıl tecrübeli)

201-400 Konut       1 Şantiye şefi (İnşaat Mühendisi veya Mimar en az 5 yıl şantiye tecrübeli)

                   2 İnşaat teknikeri (en az 5 yıl tecrübeli)

                   1 Tesisat teknikeri(en az 3 yıl tecrübeli)

                   1 Elektrik teknikeri(en az 3 yıl tecrübeli)

401-600 konut        1 Şantiye Şefi (İnşaat Mühendisi veya Mimar en az 8 yıl şantiye  tecrübeli)

                   
1 İnşaat mühendisi (en az 5 yıl tecrübeli)

                   
2 İnşaat teknikeri (en az 5 yıl tecrübeli)

                   
1 Tesisat teknikeri (en az 5 yıl tecrübeli)

                   
1 Elektrik teknikeri (en az 5 yıl tecrübeli)

601-800 konut             1 Şantiye Şefi (İnşaat mühendisi veya  Mimar en az 10 yıl şantiye tecrübeli)

                   
1 İnşaat Mühendisi (en az 8 yıl tecrübeli)

                   
2 İnşaat teknikeri (en az 5 yıl tecrübeli)

                   
2 Tesisat Teknikeri (en az 5 yıl tecrübeli)

                   
2 Elektrik teknikeri (en az 5 yıl tecrübeli)

MADDE 4. MAKİNA, ARAÇ VE TEÇHİZAT


Sözleşme konusu işlerin yapımında kullanılacak makina,

araç ve teçhizat aşağıdaki gibidir:.

Kazıcı-Yükleyici
: _______ adet

Damperli Kamyon
: _______ adet

Betoniyer

: _______ adet (______ lt)

Vinç 


: _______ adet (______ tipinde)

Çelik İskele 

: _______ M2

Çelik Dikme 

: _______ M2

Beton Santralı
: _______ adet (_____m3/s)

Beton Pompası 
: _______ adet (_____m3/s)

Transmikser 

: _______ adet (____ ton)

Kule Vinç

: _______ adet (H=___ ve ___ ton)

Tünel Kalıp

: _______ M2

Modüler Çelik Kalıp: _______ M2

Diğer


: ______________________________


Yukarıda işaretlenerek miktarları gösterilen makina, araç ve teçhizat, Müteahhit tarafından işin yapımında kullanılmak üzere, yer tesliminden itibaren en geç 30 gün içinde Şantiyede bulundurulacak ve bir liste halinde tanzim edilerek yazılı olarak İşverene verilecektir.

MADDE 5. ŞANTİYEYE KONULACAK LEVHALAR


Yer tesliminden itibaren en geç 15 gün içinde, İşveren tarafından uygun görülen bir mahalle, işe ait levhalar monte edilmiş olacaktır. Konulacak levhaların ilgili Belediyenin İmar Yönetmeliğine uygun ve İşveren tarafından belirlenen şekilde olacaktır.

MADDE 6. MÜTEAHHİTÇE İŞVEREN ADINA TAKİP EDİLECEK İŞLER


Müteahhit aşağıdaki konularda İşverene yardımcı olacak ve İşveren adına gerekli iş ve işlemlerin takibini sağlayacaktır:

-
Kredi dosyası hazırlanması ve başvuru: İşveren 
tarafından Toplu Konut Fonundan kredi alınması için yapılacak başvuru için gerekli evrakın düzenlenmesi  ve başvurunun yapılarak Banka nezdinde takip edilmesi.

- 
Belediye nezdinde yapılacak işlemler: temel ve 
subasman vizeleri, uygulama projelerinde değişklik 
yapılması halinde, proje tadilatlarının yapılması ve 
belediyece onaylanarak tadilat ruhsatı alınması,  inşaatların bitiminden sonra iskan ruhsatının 
alınması.

- 
Tapu dairelerinde yapılacak işlemler: İnşaatların bitiminden sonra, kat mülkiyeti kurulması ve ilgili tapu işlemleri ile Konut Kredileri için Ferdi Münasebete geçiş için gerekli işlemler.

İHALE DOKÜMANI NO:X

HAKEDİŞ PUAN (PURSANTAJ) CETVELİ

I. GENEL

a)
Sözleşme konusu işlerin tamamı 100 puan kabul 
edilerek, inşaatın kaba ve ince bölümleri ile ada içi altyapı ve çevre düzenlemesinin toplam puanları aşağıdaki tabloda gösterilmiştir:

	
	Kaba İnşaat


	İnce İnşaat
	Altyapı/Çevre

	1.Kalorifersiz

  Asansörsüz
	%47

%49.47
	%48

%50,53
	%5

-

	2.Kalorifersiz

  Asansörlü
	%44

%45,83
	%52

%54,17
	%4

-

	3.Kaloriferli

  Asansörsüz
	%42

%43,75
	%54

%56,25
	%4

-

	4.Kaloriferli

  Asansörlü
	%40

%41,24
	%57

%58,76
	%3

-


b)
Sözleşme konusu inşaat birden fazla bloku (bina) içeriyor ise, her blokun pursantajı, bloktaki inşaat 
alanı m2'nin toplam alan inşaat m2'ne bölünmesi ile 
bulunan yüzdeye göre hesaplanır.

II. KABA İNŞAAT İŞLERİ

a)
Kaba inşaat işleri, temel kazısı, temel, bodrum, 
subasman zemin ve normal katlar olmak üzere betonarme 
karkas imalatlarının tamamı, betonarme içindeki 
elektrik tesisatı boş boru döşenmesi, iç ve dış 
duvarların tamamı ile çatı imalatlarının tamamını 
kapsar.

b) Kaba inşaatın duvarlar dışındaki bölümü, toplam kaba inşaatın %85'idir. Karkas inşatının bölümlerine ve çatıya ait pursantajların bulunması için, binadaki 
kat adedine temel için bir, subasman (veya bodrum) 
için bir ve çatı için bir ilave edilir. Karkas 
bölümüne ait toplam pursantaj, elde edilen bu sayıya 
bölünerek, temel, subasman (veya bodrum kat) diğer kat tabliyelerinin herbiri ve çatı için uygulanacak pursantaj elde edilir.

c) Temele ait toplam pursantaj aşağıda gösterilen temel bölümlerinin imalatları için karşılarında gösterilen yüzdelerle çarpılarak, temel bölümlerine ait 
pursantajlar elde edilir.

   - Kazı işleri ........................... ....% 30

   - Temel kalıp ........................... .% 20

   - Temel demir ........................... % 25

   - Temel beton ........................... % 25

     TOPLAM      ........................... % 100

d) Subasman (bodrumsuz) imalatları için toplam pursantaj, aşağıdaki bölümlerin karşılığında gösterilen yüzdeler dikkate alınarak bölümler halinde uygulanır.

  
- Subasman seviyesi altında kalan kolon ve betonarme 
  perdeler                           

 
. Kalıp işleri ..........................% 10

    
. Demir işleri .........................% 15

    
. Beton işleri .........................% 15

       - Subasman stablize dolgu işleri......... % 40


- Subasman üstü grobetonu................ % 20

  
TOPLAM .................................. % 100

e) Bodrum katı bulunan uygulamalarda subasman toplam pursantajı, aşağıdaki bölümlere ait yüzdeler dikkate alınarak bölümler halinde uygulanır:

   - Bodrum katı kolon ve betorname perdeleri


. Kalıp işleri ........................ .% 10

    
. Demir işleri ........................ % 15

    
. Beton işleri ........................ % 15

   - Bodrum katı tavanı tabliyesi


. Kalıp işleri ........................ .% 10

   
. Demir işleri ........................ % 15

   
. Beton işleri ........................ % 15


- Bodrum katı tabanı dolgu ve grobetonu ile kazı çevresi dolguları ..................... ...................................% 20


TOPLAM ................................% 100

f)
Tip kat tabliyelerinin toplam pursantajı aşağıdaki bölümlere ait yüzdeler dikkate alınarak bölümler 
halinde uygulanır:

  - Kolon ve perdeler (kalıp-demir-beton)... % 25

  - Tabliye kalıp .......................... ...............% 20

  - Tabliye demir ........................................ % 25

  - Tabliye beton ....................................... .% 30


TOPLAM .................................. % 100

g)
Çatı toplam pursantajı aşağıdaki bölümlere ait yüzdeler dikkate alınarak bölümler halinde uygulanır:

  
- Oturtma çatı üzerine örtü malzemesi ile;

 
. Çatı konstrüksiyonu ..................% 50

  
. Çatı örtüsü ve sıva-baca dipleri

  
  mahya ve yağmur dereleri ........% 50


TOPLAM .................................. % 100


- Teras çatı uygalamasında; 

  
. Tesviye ve eğim tabakası ............ % 20

  
. Su tecriti ...................................... % 50

  
. Tecrit üstüne kaplama ................. % 30

  
TOPLAM .................................. % 100

h)
Duvar imalatları (tuğla veya diğer malzemelerden) toplam kaba inşaatın %15'idir. Toplam duvar pursantajı binada bulunan konut sayısına bölünerek, konut başına duvar pursantajı hesaplanır. Duvarları biten konut sayısına göre pursantaj tesbiti yapılır. Bodrum katı duvarları dikkate alınmaz.

III. İNCE İNŞAAT İŞLERİ

a)
İnce inşaat işlerinin genel inşaat maliyetine göre pursantaj tablosu aşağıdaki gibidir:

	KONUT TİPİ


	1
	2
	3
	4

	TOPLAM %
	%48
	%52
	%54
	%57

	SIVA İŞLERİ
	%11
	%10
	%10
	%10

	DOĞRAMALAR
	%11
	%10
	%10
	%10

	TESİSAT İŞLERİ
	%3
	%3
	%3
	%3

	ELEKTRİK İŞLERİ
	%2
	%2
	%2
	%2

	KAPLAMA İŞLERİ
	%12
	%12
	%11
	%10

	BOYA-BADANA
	%3
	%3
	%3
	%3

	PARAPET-KORKULUK
	%2
	%2
	%2
	%2

	DİĞER İŞLER
	%4
	%4
	%4
	%4

	KALORİFER TESİSATI
	-
	-
	%9
	%8

	ASANSÖR
	-
	%6
	-
	%5


	1.KALORİFERSİZ/ASANSÖRSÜZ

3.KALORİFERLİ/ASANSÖRSÜZ


	2.KALORİFERSİZ/ASANSÖRLÜ

4.KALORİFERLİ/ASANSÖRLÜ


b)
Yukarıdaki tabloda yer alan ana imalat kalemlerinin bölümlerine ait yüzdeler aşağıdaki şekildedir:


SIVA İŞLERİ:
          İç kaba sıva .................%35





İç ince sıva .............. ...%40





Dış kaba sıva ............. %12





Dış ince sıva ............. .%13





TOPLAM .................... %100

DOĞRAMALAR:  Kapı kasaları ........... %15

                  
       Pencereler .............. .%25

                  
       Kapı kanatları .......... %25

                  
       Pencere kanatları .....%10

                  
       Mutfak dolapları ....... %15

                  
       Kol-ayna-kilit .......... ..%10

                   TOPLAM ......................... %100


TESİSAT İŞLERİ: Temiz su boruları ....... %25

                  
               Pis su boruları ......... ...%25

                  
               Armatürler .................. %50

                 
TOPLAM .................. ........%100


ELERTRİK İŞLERİ Boru ferşinin tamamlanması.. .....%20

                                        Kablo işleri ...................................%30

                                        Armatür-pano-sayaç-sigorta .......%50
                   TOPLAM ...................%100


KAPLAMA İŞLERİ:
Yer kaplamaları ......... %55

                  
                      Duvar kaplamaları ..... %30

                 
                      Denizlik-harpuşta  ..... %15

                 
TOPLAM .................. ........%100 


BOYA-BADANA:  Yağlıboya-Cila işleri ... %65

                  
              Badana işleri  ............. %35

                 
TOPLAM .................. ........%100


PARAPET-KORKULUK:    Balkon ve çatı parapeti ..%50

        


                 Merdiven korkulukları ... %50

                      TOPLAM .................. %100


DİĞER İŞLER:  
 Cam işleri .............. ...........%30

                 
            Dış cephe kaplama/boya .. %50

                 
            Genel eksik ve kusurlar .... %20

                  
TOPLAM ............................ %100


KALORİFER:    
Kazanın konulması ....... %20

                  
           Kazan dairesi montajı ... %10

                 
           Boru ve tecrit işleri ... .....%30

                 
           Radyatör montajı .......... % 40

                  
TOPLAM .................. %100


ASANSÖR:         Ray montajı .................. %25

                  
            Kat kapıları montajı .... ...%20

                 
            Makina dairesi montajı .. %30

                  
            Kabin montajı ................ %20

                 
            İşletme denemeleri ...... ..% 5

                 
TOPLAM .................. %100

c)
Yukarıda sayılan ince inşaat kalemlerinin pursantaj hesaplamasında imalatı tamamlanan konut sayısına göre değerlendirme yapılır. Bodrum katları dikkate alınmaz.

  
Müşterek alanlara ait imalatlar, konut sayısına 
orantılı olarak dikkate alınacaktır.

IV. ADA İÇİ ALTYAPI VE ÇEVRE TANZİMİ


Ada içi altyapı ve çevre tanzimi işlerine ait toplam pursantaj, aşağıda gösterilen imalat bölümlerinin yüzdeleri dikkate alınarak değerlendirilir:

 
- Ada içi su şebekesi ........................... .% 20

 
- Ada içi kanalizasyon şebekesi ........... % 20

 
- Ada içi elektrik şebekesi..................... .% 20

 
- Çevre tanzimi işleri .................... .........% 40


TOPLAM .................................... % 100

V. İHZARAT PUANLARI


İmalatı yapılmamış işlere  ilişkin olarak  Şantiyede gerekli malzeme ihzaratı yapılmışsa,  yapılacak malzeme tesbiti  sonucunda, tüm  malzemelerin cins, nitelik  ve miktarlarını gösteren bir tutanak yapılarak HAKEDİŞ RAPORU EKİ olarak imza altına alınır. Bu malzemelerin kullanılacağı imalatların metrajlarına göre, mevcut ihzaratın işin hangi yüzdesine kadar imalatta kullanılabileceği hesaplanır. Aşağıdaki tabloda gösterilen pursantajlar kullanılarak ihzaratlara ait HAKEDİŞ PUAN'ları hesaplanır. Tabloda verilen yüzdeler imalata ait pursantajlarla çarpılarak ihzarat pursantajları bulunur

  
- Kalıp (ahşap,modüler,çelik,tünel) ........ ..% 10

  
- Betonarme demiri ......................... .........% 70

 
- Çimento ............(beton imalatı)............. .% 30

 
- Beton malzemesi ....(beton imalatı)....... .% 30

 
- Tuğla (duvar blokları) ................... ..........% 60

  
- Kiremit (çatı örtü malz.)................. ..........% 50

  
- Kaba sıva kumu ......(kaba sıva imalatı).. % 20

  
- İnce sıva kumu .....(ince sıva imalatı)..... .% 10

  
- Yer kaplama malzemeleri .................. .....% 40

  
- Duvar kaplama malzemeleri ................ ...% 50

  
- Elektrik kablo ........................... .............. % 50

  
- Elektrik armatür ......................... ............. % 50

  
- Borular (PVC, galvaniz, kalorifer)........ ... % 50

  
- Tesisat Armatür .......................... ............% 60

  
- Radyatörler...............................  ..............% 60

  
- Asansör malzemeleri ...................... ........% 25

  
- Doğramalık kereste ...(doğrama imalatı)...% 20

  
- Mamul doğrama (montajsız-şantiyede).....% 80

  
- Cam....................................... ..................% 70

VI. HAKEDİŞ TANZİMİ ESASLARI


Hakedişlerin tanziminde, bu Dokümanda belirtilen ilkeler ve Pursantaj tesbit esaslarına göre HAKEDİŞ PUAN'larının belirlenmesine ait hesaplar, Hakediş Eki Yeşil Defter olarak tanzim edilir. Yeşil Defterde, Hakediş iç sayfalarına aktarılrcak hakediş puanlarının hesap detaylarına yer verilecektir. Yeşil Defterde İmalat ve İhzarat Hesapları ayrı bölümler halinde hazırlanır.

	T.C.BAŞBAKANLIK

TOPLU KONUT İDARESİ

BAŞKANLIĞI

................ BELEDİYESİ

................ TOPLU KONUT BÖLGESİ     TARİH:__/__/____

HAKEDİŞ NO.____

İŞİN ADI:  ___________________________________________

MÜTEAHHİT: ___________________________________________

İŞİN İHALE BEDELİ: ___________________

İŞİN ESKALASYONLU BEDELİ: ____________

İHALE TARİHİ   : __/__/____    SÖZLEŞMENİN SÜRESİ:__/__/____

SÖZLEŞME TARİHİ:__/__/____     SÜRE UZATIMI      :__/__/____
YER TESLİM TARİHİ:__/__/____   İŞİN BİTİM TARİHİ :__/__/____

İŞE BAŞLAMA TARİHİ:__/__/____  

VERİLEN İŞ AVANSI  : _______________

MAHSUP EDİLEN AVANS: _______________



	BU HAKEDİŞTE İŞİN:

İNŞAAT SEVİYESİ PUANI:%_____      TOPLAM BEDELİ:____________

BİR ÖNCEKİ HAKEDİŞTE İŞİN:

İNŞAAT SEVİYESİ PUANI:%____      TOPLAM BEDELİ:___________
______________________________________________________

BU HAKEDİŞİN İLERLEME PUANI:%___ VE BEDELİ _________________

KATMA DEĞER VERGİSİ:                       _________________

TOPLAM HAKEDİŞ TUTARI:                     _________________

YAPILACAK KESİNTİLER:                      _________________

                                           _________________

                                           _________________

MÜTEAHHİDE ÖDENECEK MİKTAR:                _________________

________________________'NE AİT ______________________'NİN TAAHHÜDÜNDE BULUNAN KONUT İNŞAATLARINA AİT ___NO.LU HAKEDİŞ RAPORU TARİHİNE KADAR YAPILAN İŞLER TUTARI_______________NIN

ÇIKARTILMASI İLE BU HAKEDİŞİN TUTARI_____________________DEN

İLAVELER VE KESİNTİLER SONRASINDA MÜTEAHHİDE______________TL ÖDENMEK ÜZERE İŞBU HAKEDİŞ ÜÇ NÜSHA OLARAK TANZİM EDİLMİŞTİR.

  MÜTEAHHİT                 KONTROL               İŞVEREN

____________            _________           _________




	................BELEDİYESİ ........TOPLU KONUT BÖLGESİ

................İŞİNE AİT ........NO.LU HAKEDİŞ RAPORU



	İMALATLAR



	I. KABA İNŞAAT

	
	YAPILAN %
	TOPLAM PUAN
	HAKEDİŞ PUANI

	TEMEL İŞLERİ
	%
	
	%

	SUBASMAN
	%
	
	%

	NORMAL KATLAR
	%
	
	%

	ÇATI İŞLERİ
	%
	
	%

	DUVARLAR
	%
	
	%

	TOPLAM KABA İNŞAAT HAKEDİŞ PUANI %



	II. İNCE İNŞAAT

	
	YAPILAN %
	TOPLAM PUAN
	HAKEDİŞ PUANI

	SIVA İŞLERİ
	%
	
	%

	DOĞRAMA İŞLERİ
	%
	
	%

	TESİSAT İŞLERİ
	%
	
	%

	ELEKTRİK İŞLERİ
	%
	
	%

	KAPLAMA İŞLERİ
	%
	
	%

	BOYA-BADANA
	%
	
	%

	PARAPET-KORKULUK
	%
	
	%

	DİĞER İŞLER
	%
	
	%

	KALORİFER
	%
	
	%

	ASANSÖR
	%
	
	%

	TOPLAM İNCE İNŞAAT HAKEDİŞ PUANI % 



	TOPLAM İMALATLAR PUANI % ________




	..............BELEDİYESİ ..........TOPLU KONUT BÖLGESİ

..............İŞİNE AİT  ........NO.LU HAKEDİŞ RAPORU



	İHZARATLAR



	MALZEME
	KONUT 

SAYISI
	İHZARAT 

PUANI
	HAKEDİŞ 

PUANI

	KALIP
	
	
	

	ÇİMENTO
	
	
	

	BETON MALZEME
	
	
	

	TUĞLA
	
	
	

	KİREMİT
	
	
	

	KABA KUM
	
	
	

	İNCE KUM
	
	
	

	YER KAPLAMA
	
	
	

	DUVAR KAPLAMA
	
	
	

	ELEKTRİK KABLOSU
	
	
	

	ELEKTRİK ARMATÜRÜ
	
	
	

	PVC BORULARI
	
	
	

	GALVANİZ BORULAR
	
	
	

	TESİSAT ARMATÜRÜ
	
	
	

	KALORİFER BORULARI
	
	
	

	RADYATÖR
	
	
	

	ASANSÖR
	
	
	

	DOĞRAMALIK KERESTE
	
	
	

	MAMUL DOĞRAMA
	
	
	

	CAM
	
	
	

	TOPLAM İHZARAT HAKEDİŞ PUANI %



	GENEL TOPLAM HAKEDİŞ PUANI (GTHP) %



	İHALE BEDELİ ______________ x GTHP (%)_____________

(BRÜT HAKEDİŞ TUTARI _____________________________ TL)




İHALE DOKÜMANI NO:XII

MAHAL LİSTESİ

	1. YERLER/DUVARLAR/TAVAN



	
	YERLER
	DUVARLAR
	TAVAN

	SALON


	
	
	

	YATAK ODALARI


	
	
	

	KORİDORLAR


	
	
	

	ANTRE


	
	
	

	BANYO


	
	
	

	MUTFAK


	
	
	

	WC


	
	
	


	
	YERLER
	DUVARLAR
	TAVAN

	BALKONLAR


	
	
	

	MERDİVENLER


	
	
	

	SAHANLIKLAR


	
	
	

	BİNA GİRİŞİ


	
	
	

	BODRUM KATI


	
	
	

	KÖMÜRLÜKLER


	
	
	


	2. MADENİ AKSAM



	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


	3.ÇATI




	4.DIŞ CEPHE




	5.MERDİVEN KORKULUĞU




	6.BALKON KORKULUĞU




	7.YANGIN MERDİVENİ




	8.ÇÖP BACASI




	9.MUTFAK DOLABI VE TEZGAH




	10.TECRİT İŞLERİ




	11.DOĞRAMALAR




	12.DENİZLİKLER




	13.SÜPÜRGELİKLER




SIHHİ TESİSAT MAHAL LİSTESİ

	BANYO



	LAVABO
	
	

	ALAFRANGA HELA
	
	

	DUŞ TEKNESİ
	
	

	KÜVET
	
	

	TERMOSİFON
	
	

	DUŞ BATARYASI
	
	

	LAVABO BATARYASI
	
	

	SABUNLUK
	
	

	KAĞITLIK
	
	

	ASKILIK
	
	

	SÜNGERLİK
	
	

	YER SÜZGECİ
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


	MUTFAK



	EVYE
	
	

	EVYE BATARYASI
	
	

	SABUNLUK
	
	

	YER SÜZGECİ
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


	WC



	ALATURKA HELA
	
	

	LAVABO
	
	

	MUSLUKLAR
	
	

	SABUNLUK
	
	

	ASKILIK
	
	

	KAĞITLIK
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


	DİĞER MALZEMELER



	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


	KALORİFER TESİSATI MALZEME VE MARKA LİSTESİ



	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


	ELEKTRİK TESİSATI MAHAL VE MARKA LİSTESİ
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